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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Erantis Aps.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. november 2020

Direktion

Torben Jeppesen
direkter

Bestyrelse

Jens Thusgaard Torben Jeppesen Uffe Jeppesen
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erantis Aps

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantis Aps for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafthangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 19. november 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Erantis Aps
Erantisvej 5
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31059542

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Stiftet: 14. november 2007
Regnskabsér: 13. regnskabsér

Hjemsted: Svendborg

Jens Thusgaard
Torben Jeppesen
Uffe Jeppesen

Torben Jeppesen, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank A/S
Centrumplads 19
5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at drive investeringsvirksomhed herunder investering i
erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 154.754, og selskabets balance pr. 30.
juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.286.067.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Erantis Aps for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter arets lejeindtaegter.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsombkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse og
ovrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditln samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer veasentlige
regnskabsmassige sken. Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsveerdien ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller

10
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmende aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er for obligationslans vedkommende verdiansat til amortiseret kostpris til en restgald be-
regnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

©Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

11

This document has esignatur Agreement-ID: 5a501d21tnu241047659



Ejendomsselskabet Erantis Aps

RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
266.334 1.447.845
0 -750.000
266.334 697.845
0 11.250
-67.136 -84.641
199.198 624.454
-44.444 -137.708
154.754 486.746
154.754 486.746
154.754 486.746
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

1 4.469.880 4.469.880
4.469.880 4.469.880

4.469.880 4.469.880

0 32.864

17.294 18.002

17.294 50.866

17.294 50.866

4.487.174 4.520.746
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til associerede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
500.000 500.000
1.786.067 1.631.313
2 2.286.067 2.131.313
313.735 522.994
1.182.800 1.136.497
3 1.496.535 1.659.491
3 211.725 211.400
87.694 134.221
42.604 0
181.198 140.462
79.101 141.609
102.250 102.250
704.572 729.942
2.201.107 2.389.433
4.487.174 4.520.746
4
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

1

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 4.546.989
Kostpris 30. juni 2020 4.546.989
Veardireguleringer 1. juli 2019 -77.109
Veardireguleringer 30. juni 2020 -77.109
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 4.469.880

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 7,1 % - 8,1 %. Det kan opgeres til 7,6 %.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,10 7,60 8,10
Dagsvaerdi 4.785.000 4.469.880 4.194.000
ZEndring i dagsveerdi 315.120 0 -275.880
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
Egenkapital 1. juli 2019 500.000 1.631.313 2.131.313
Arets resultat 0 154.754 154.754
Egenkapital 30. juni 2020 500.000 1.786.067 2.286.067
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 734.394 525.460 211.725 0
Geld til associerede virksomheder 1.136.497 1.182.800 0 0
1.870.891 1.708.260 211.725 0

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve samt ejerpantebreve udgor t.kr.
423.

Den bogferte vardi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 4.250.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Ejendomsselskabet Erantis Aps.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. november 2020

Direktion

Torben Jeppesen
direkter

Bestyrelse

Jens Thusgaard Torben Jeppesen Uffe Jeppesen

This document has esignatur Agreement-ID: 5a501d21tnu241047659







Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Erantis Aps

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Erantis Aps for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafthangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke lngere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 19. november 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Erantis Aps
Erantisvej 5
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31059542

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Stiftet: 14. november 2007
Regnskabsér: 13. regnskabsér

Hjemsted: Svendborg

Jens Thusgaard
Torben Jeppesen
Uffe Jeppesen

Torben Jeppesen, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank A/S
Centrumplads 19
5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at drive investeringsvirksomhed herunder investering i
erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 154.754, og selskabets balance pr. 30.
juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.286.067.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Erantis Aps for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter arets lejeindtaegter.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsombkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse og
ovrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditln samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer veasentlige
regnskabsmassige sken. Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsveerdien ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmende aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er for obligationslans vedkommende verdiansat til amortiseret kostpris til en restgald be-
regnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

©Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
266.334 1.447.845
0 -750.000
266.334 697.845
0 11.250
-67.136 -84.641
199.198 624.454
-44.444 -137.708
154.754 486.746
154.754 486.746
154.754 486.746
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

1 4.469.880 4.469.880
4.469.880 4.469.880

4.469.880 4.469.880

0 32.864

17.294 18.002

17.294 50.866

17.294 50.866

4.487.174 4.520.746
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til associerede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
500.000 500.000
1.786.067 1.631.313
2 2.286.067 2.131.313
313.735 522.994
1.182.800 1.136.497
3 1.496.535 1.659.491
3 211.725 211.400
87.694 134.221
42.604 0
181.198 140.462
79.101 141.609
102.250 102.250
704.572 729.942
2.201.107 2.389.433
4.487.174 4.520.746
4
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

1

Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2019 4.546.989
Kostpris 30. juni 2020 4.546.989
Veardireguleringer 1. juli 2019 -77.109
Veardireguleringer 30. juni 2020 -77.109
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020 4.469.880

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 7,1 % - 8,1 %. Det kan opgeres til 7,6 %.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,10 7,60 8,10
Dagsvaerdi 4.785.000 4.469.880 4.194.000
ZEndring i dagsveerdi 315.120 0 -275.880
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
Egenkapital 1. juli 2019 500.000 1.631.313 2.131.313
Arets resultat 0 154.754 154.754
Egenkapital 30. juni 2020 500.000 1.786.067 2.286.067
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 734.394 525.460 211.725 0
Geld til associerede virksomheder 1.136.497 1.182.800 0 0
1.870.891 1.708.260 211.725 0

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets samlede haftelser, bestdende af kreditforeningspantebreve samt ejerpantebreve udgor t.kr.
423.

Den bogferte vardi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 4.250.
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