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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for Ejendomsselskabet Erantis Aps.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 -
30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. september 2024

Direktion

Torben Jeppesen
direktør

Bestyrelse

Jens Thusgaard Torben Jeppesen Uffe Jeppesen
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Erantis Aps
Erantisvej 5
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31 05 95 42

Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 14. november 2007
Regnskabsår: 17. regnskabsår

Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Jens Thusgaard
Torben Jeppesen
Uffe Jeppesen

Direktion Torben Jeppesen, direktør

Pengeinstitut Fynske Bank A/S
Centrumplads 19
5700 Svendborg
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i at drive investeringsvirksomhed herunder investering i
erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023/24 udviser et overskud på DKK 289.724, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital på DKK 3.515.217.

Ledelsen anser årets resultat for værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Erantis Aps for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023/24 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets lejeindtægter.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter udgifter til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse og
øvrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssi-
ge skøn.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

RESULTATOPGØRELSE 1. JULI  - 30. JUNI

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 363.887 444.651

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 50.000 415.000

Resultat før finansielle poster 413.887 859.651

Finansielle indtægter 4.481 1.471
Finansielle omkostninger -45.826 -57.733

Resultat før skat 372.542 803.389

Skat af årets resultat -82.818 -176.316

Årets resultat 289.724 627.073

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 289.724 627.073

289.724 627.073
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 4.850.000 4.800.000

Materielle anlægsaktiver 1 4.850.000 4.800.000

Anlægsaktiver i alt 4.850.000 4.800.000

Tilgodehavende moms og afgifter 16.900 0

Tilgodehavender i alt 16.900 0

Likvide beholdninger 312.244 619.159

Omsætningsaktiver i alt 329.144 619.159

Aktiver i alt 5.179.144 5.419.159
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

BALANCE 30. JUNI

Note 2023/24
DKK

2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overført resultat 3.015.217 2.725.493

Egenkapital 3.515.217 3.225.493

Hensættelse til udskudt skat 64.000 52.000

Hensatte forpligtelser i alt 64.000 52.000

Gæld til associerede virksomheder 1.077.547 1.333.337
Deposita 114.750 112.500

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.192.297 1.445.837

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 38.215
Selskabsskat 58.134 92.152
Anden gæld 349.496 565.462

Kortfristede gældsforpligtelser 407.630 695.829

Gældsforpligtelser i alt 1.599.927 2.141.666

Passiver i alt 5.179.144 5.419.159
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2023 500.000 2.725.493 3.225.493
Årets resultat 0 289.724 289.724
Egenkapital 30. juni 2024 500.000 3.015.217 3.515.217
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

1 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2023 4.546.989

Kostpris 30. juni 2024 4.546.989

Værdireguleringer 1. juli 2023 253.011
Årets værdireguleringer 50.000

Værdireguleringer 30. juni 2024 303.011

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024 4.850.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et fastsat afkastkrav på 7,42%.

Selskabets ejendom består af 1 udlejningsejendom med en god beliggenhed i udkanten af Svendborg
By. Den består af udlejning til erhverv.
Ved beregning af markedsværdien er anvendt en individuel afkastsats på 7,42%, som er fastlagt
under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen
samt ejendommens beliggenhed mv.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav
-0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK

Afkastprocent 6,9 7,4 7,9

Dagsværdi 5.200.434 4.850.000 4.543.813

Ændring i dagsværdi 350.434 0 -306.187
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Ejendomsselskabet Erantis Aps

NOTER

2 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld
1. juli 2023

Gæld
30. juni 2024

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til associerede virksomheder 1.333.337 1.077.547 0 0
Deposita 112.500 114.750 0 0

1.445.837 1.192.297 0 0

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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Agreement ID Title


f1a444xpRKX252056463 2289 Ekstern årsrapport 2023-2024 Ejd.selskabet Erantis ApS.pdf


d08771SWJyS252056463 2289 Specifikationer 2023-2024 Ejd.selskabet Erantis ApS.pdf


4d8b13WqShP252056463 2289 Led.erkl. 2023-2024 Ejd.selskabet Erantis ApS.pdf


47240dXmpXh252056463 2289 Gen.fors.ref. 2023-2024 Ejd.selskabet Erantis ApS.pdf


When What Who Where


12-09-2024
13:32:22


Created Jane Vendborg Kraft
jane@revigruppen.dk


194.182.133.1
14


12-09-2024
13:41:45


Opened Torben Jeppesen
torben@trykteam.dk


85.27.130.58:
1513


12-09-2024
13:42:13


Signed Torben Jeppesen
torben@trykteam.dk


85.27.130.58:
33454


12-09-2024
14:04:10


Opened Jens Thusgaard
eva.jens@sydfynsmail.dk


85.27.203.16:
62236


12-09-2024
14:04:27


Signed Jens Thusgaard
eva.jens@sydfynsmail.dk


85.27.203.16:
38740


12-09-2024
15:24:50


Opened Uffe Jeppesen
uffe@seva.dk


104.28.45.4:6
4139


12-09-2024
15:25:10


Signed Uffe Jeppesen
uffe@seva.dk


104.28.45.4:8
749


12-09-2024
19:52:24


Opened Torben Jeppesen
torben@trykteam.dk


87.49.43.227:
50044


12-09-2024
19:53:51


Signed Torben Jeppesen
torben@trykteam.dk


87.49.43.227:
22858
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		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "wrTqHZ0OMJCHLezhrgvOVw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726149833",
  "birthdate": "1957-09-21",
  "exp": "1726153434",
  "iat": "1726149834",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7f0b9a5a-b9c2-4655-bb0c-eec5770fd0ad",
  "name": "Jens Thusgaard Jensen",
  "nonce": "638617465916631814.M2EyMzdmYmUtYjlhNi00OTZkLWEzNmMtMzJmNmYwMjQ0NDE1ZDdkMzM4MmEtZDJiZC00YjQyLWJhY2ItOTkyNjNlYmQyNjcy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2f41022c-693b-48e2-8e9b-15d55c70fcd0",
  "rat": "1726149794",
  "sid": "01981c7c-36e1-4bf7-aa48-5dc752684abf",
  "sub": "2f41022c-693b-48e2-8e9b-15d55c70fcd0",
  "transaction_id": "52d2d44e-1c90-4ae5-8d6c-131b760b301c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDYxY2MxM2QtY2RiZi00NzEwLWE3YjItOWQ2NzYwYjkwMmFkfDAwMDAwMDAzfDUxZjhmYzEwLTI5MGQtNDVjZi04MTc5LTk0NDM3ODE2ZGVhYnwyNTIwNTY0NjM=",
  "signedAtUtc": "2024-09-12T14:04:27.0175095Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252056463",
  "agreementId_f1a444xpRKX252056463": "f1a444xpRKX252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "ac-aKUFXH43fGxos5WNNJw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726148502",
  "birthdate": "1950-08-14",
  "exp": "1726152103",
  "iat": "1726148503",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ac02ba12-d3d6-4b04-99ae-e705af3b2a2e",
  "name": "Torben Steen Jeppesen",
  "nonce": "638617452284839625.YTIyNDRiMTMtZDE1Yi00ZGVmLTgyNDAtMDFjYjY0MzVhMTEzOTAzMjkxN2YtZmU3Yy00ZGFiLTk2OTQtZGMyNjE4MDZjY2Vi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",
  "rat": "1726148431",
  "sid": "5982dee0-0aa7-45bb-a513-1f29403d4ba5",
  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",
  "transaction_id": "72626609-d52b-4e80-8f4e-5f114cc48dcb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDYxY2MxM2QtY2RiZi00NzEwLWE3YjItOWQ2NzYwYjkwMmFkfDAwMDAwMDAxfDVhMzc0NTA3LTllOTUtNGRhMi1hODY3LWM1YmI0ZTRmZjMwZXwyNTIwNTY0NjM=",
  "signedAtUtc": "2024-09-12T13:42:13.594988Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",
  "signOrderIds": "252056463",
  "agreementId_f1a444xpRKX252056463": "f1a444xpRKX252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_d08771SWJyS252056463": "d08771SWJyS252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4d8b13WqShP252056463": "4d8b13WqShP252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "EqmrDdtwdXNhSBlsvCDUrw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726170820",
  "birthdate": "1950-08-14",
  "exp": "1726174422",
  "iat": "1726170822",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "22ee3208-c857-459e-bdea-bed508cad876",
  "name": "Torben Steen Jeppesen",
  "nonce": "638617675764958497.MTUwOTAwMzctMDVhZC00Y2I5LTg1NGEtMzQyZTEwNjI2YWExMmEyMDcwZmUtNmVkMS00YWNmLTg1ZWEtYjhlMzdiMTZkZTVl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",
  "rat": "1726170780",
  "sid": "75c54042-a833-4b86-84d9-09be640bcda6",
  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",
  "transaction_id": "28ad2d07-d3bd-47eb-a0f9-fef39ceadc5d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDYxY2MxM2QtY2RiZi00NzEwLWE3YjItOWQ2NzYwYjkwMmFkfDAwMDAwMDA0fDhjMzRiOGYxLWI5MGMtNDZjYS05NjFlLWIxMWRiZDI2MjI4OXwyNTIwNTY0NjM=",
  "signedAtUtc": "2024-09-12T19:53:51.2159986Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/26.0 Chrome/122.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252056463",
  "agreementId_f1a444xpRKX252056463": "f1a444xpRKX252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_47240dXmpXh252056463": "47240dXmpXh252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "4qPtGBppHm1s8XpJUBBiAg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726154678",
  "birthdate": "1959-08-06",
  "exp": "1726158280",
  "iat": "1726154680",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9e9b4ad7-5c75-4144-9578-93ee97e2f267",
  "name": "Uffe Jeppesen",
  "nonce": "638617514467507785.NzU5ZjljOTItM2VhMy00ZjQxLWJlNjEtYzg5OGU4MTNkNTZlYjE1YmFkNTUtMDU0OC00OTNiLWI2NzEtNWNhOGM3YzIyNzhm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9fcf2e63-5dad-469e-8dd9-ab49694d53df",
  "rat": "1726154650",
  "sid": "48d802d2-9adb-465a-ac8e-dbdf333e0c72",
  "sub": "9fcf2e63-5dad-469e-8dd9-ab49694d53df",
  "transaction_id": "8c0af197-a582-4d93-a1c0-72f9a6919f64",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDYxY2MxM2QtY2RiZi00NzEwLWE3YjItOWQ2NzYwYjkwMmFkfDAwMDAwMDAyfDNjYzdjMjg3LTQ1MjctNDY5OS1iZDlhLTVhZDFiMWNmMWY4ZnwyNTIwNTY0NjM=",
  "signedAtUtc": "2024-09-12T15:25:09.7323877Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "252056463",
  "agreementId_f1a444xpRKX252056463": "f1a444xpRKX252056463 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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