BEIERHOLM

MKB Ejendomsselskab ApS

Gl Arhusvej 41, 8800 Viborg
CVR-nr. 31 05 94 96

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 13.05.16

Martin Ketil Bak
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Viborg Tel.. 86 6118 11
SEIERLOLM Slom af M Iternations! Gl. Skivevej 73 www.beierholm.dk
- — — mediem a nternationa i
RSM -et verdensomspzaendende netveerk af uafhzengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere 8800 V\borg CVR-nr.32 89 54 68



MKB Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet 5-6
Resultatopgoerelse 7
Balance 8-9
Anvendt regnskabspraksis 10-12
Noter 13-16

BeElERHOLM



MKB Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

MKB Ejendomsselskab ApS
Gl Arhusvej 41

8800 Viborg

Hjemsted: Viborg

CVR-nr.: 31 0594 96

Direktion

Martin Ketil Bak

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Salling Bank A/S
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MKB Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for MKB
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2. maj 2016

Direktionen

Martin Ketil Bak
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MKB Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i MKB Ejendomsselskab ApS

Vi har revideret arsregnskabet for MKB Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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MKB Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 2. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Vivi Ruseng Hansen
Statsaut. revisor
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Note

MKB Ejendomsselskab ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 775.569 727.594
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 115.165 -206.005
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme -31.558 -28.772
Resultat af primeer drift 859.176 492.817
Andre finansielle omkostninger -127.158 -115.5640
Resultat for skat 732.018 377.277
Skat af arets resultat -198.602 -76.951
Arets resultat 533.416 300.326
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 1.000.000 0
Overfart resultat -466.584 300.326
Ialt 533.416 300.326
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Note

MKB Ejendomsselskab ApS

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.042.001 9.042.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.042.001 9.042.000
Anlaegsaktiver i alt 9.042.001 9.042.000
Andre tilgodehavender 0 64.395
Tilgodehavender i alt 0 64.395
Omsatningsaktiver i alt 0 64.395
Aktiver i alt 9.042.001 9.106.395
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Note
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MKB Ejendomsselskab ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.883.649 2.350.233
Forslag til udbytte for regnskabséaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 3.008.649 2.475.233
Henseettelser til udskudt skat 1.231.000 1.082.900
Hensatte forpligtelser i alt 1.231.000 1.082.900
Geeld til realkreditinstitutter 3.128.032 3.294.151
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.128.032 3.294.151
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 165.000 41.000
Geeld til kreditinstitutter 12.557 52.347
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 15.000 517.712
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.334.941 1.059.850
Selskabsskat 50.502 83.202
Anden geeld 96.320 500.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.674.320 2.254.111
Geeldsforpligtelser i alt 4.802.352 5.548.262
Passiver i alt 9.042.001 9.106.395

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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MKB Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Geeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursveerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i erhvervsejendomme
med henblik péa lebende afkast og fortjeneste ved salg.

2015 2014
DKK DKK
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 51.889 37.209
@vrige finansielle omkostninger 75.269 78.331
Ialt 127.158 115.540
3. Skatter
Arets aktuelle skat 50.502 83.202
Arets udskudte skat 148.100 10.873
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -17.124
Ialt 198.602 76.951

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Noter
4. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 31.12.14 8.168.891
Afgang i aret -115.164
Kostpris pr. 31.12.15 8.053.727
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.14 873.109
Dagsveerdireguleringer i aret 115.165
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.15 988.274
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 9.042.001

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter
til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af en faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Noter
5. Egenkapital
Forslag til ud-
Selskabs- Overfeort bytte for regn-

Belgb i DKK kapital resultat skabsaret
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 125.000 2.049.907 300.000
Betalt udbytte 0 0 -300.000
Forslag til resultatdisponering 0 300.326 0
Saldo pr. 31.12.14 125.000 2.350.233 0
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 125.000 2.350.233 0
Forslag til resultatdisponering 0 -466.584 1.000.000
Saldo pr. 31.12.15 125.000 1.883.649 1.000.000
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
6. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 165.000 2.403.725 3.293.032 3.335.151

BeElERHOLM
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MKB Ejendomsselskab ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter fra og med
regnskabséaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede sel-
skaber pd balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet
Ketil Holding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendrin-
ger til sambeskatningsindkomsten mv.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.293 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 9.316.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 500, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 9.316. Ejerpantebrevene er fordelt pé i
alt t.DKK 500 deponeret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, medens ejerpantebreve pa
ialt t.DKK 0 henligger i selskabets besiddelse.

BeElERHOLM
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