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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Bstre Havnevej ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. april 2018

Direktion

Jens Peter Klausen
adm. direktor
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Den uafthaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet @stre Havnevej ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet @stre Havnevej ApS for regnskabséret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
pengestramsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrsmme
for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, nanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive enrevisionspitegning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugemne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling Itil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pad oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 17. april 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mnell737
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Hjemsted
Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Ejendomsselskabet @stre Havnevej ApS
Jstre Havnevej 16
5700 Svendborg

31059224

Svendborg
1. januar 2017 - 31. december 2017
11. regnskabsér

Jens Peter Klausen, adm. direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Nielsen, statsaut. revisor
on@edelbo.dk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje, udleje og administrere ejendomme beliggende @stre Havnevej, 5700
Svendborg samt enhver i forbindelse hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
-891.673 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé 23.299.616 kr., og en
egenkapital pd 5.451.999 kr.

Regnskabséret 2017 markerede afslutningen pé 2,5 ars udlejningstomgang for 75 % af ejendommene. I
slutningen af aret blev 70 % udlejet og ved indgangen til 2018 er 95 % af lejemélene udlejet sledes, at
en rentabel drift er etableret.

Yderligere tiltag omkring drift og finansiering betyder, at ledelsen forventer god rentabilitet fremover.
Udlejningen er nu spredt over en del mindre lejemé&l modsat tidligere, hvor der kun var 2 lejere saledes,
at selskabet i rene fremover ikke er sa sarbart. 2017 og 2018 blev ogsé arene hvor hele udlejningsarealet
blev gennemgribende modemiseret saledes, at drift og reparationsudgifter forventes stabile fremover.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet @stre Havnevej ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
srapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede
og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar henholdsvis i
andre tilgodehavender og anden geeld.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Andring i1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden
gxld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfares beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overferes beleb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Andringer 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af
nettoinvesteringer i selvsteendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i
&rsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger,

Nettoomszetning

Indtegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pé tidspunktet for levering og risikoens
overgang, séfremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ér 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages érlig revurdering af scrapverdier.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes Aarligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Aktiver emd en kostpris under den skattemaessige smianskaffelsesgraense indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmeassige veerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer péd vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning,

Foreligger der indikationer pd vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlin og la4n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende ar méles l4nene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pd l&netidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

{vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-12-
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Anvendt regnskabspraksis
Pengestromsopgorelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved &rets begyndelse og
slutning,.

Pengestrem fra driftsaktiviteten opgeres som darets resultat reguleret for andring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrem fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede galdsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 méneder, og

som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdizendringer.

13-
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Note

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anleegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-14 -

2017 2016

kr. kr.
410.660 1.025.854
-222.051 -374.537
-509.309 -2.078.274
-320.700 -1.426.957
3.102 44.963
-886.963 -1.159.183
-1.204.561 -2.541.177
312.888 -360.160
-891.673 -2.901.337
-891.673 -2.901.337
-891.673 -2.901.337
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

-15 -

2017 2016

kr. kr.
22.696.156 20.000.000
8.582 15.035
22.704.738 20.015.035
22.704.738 20.015.035
157.401 8.402
73.585 68.756
357.892 103.923
6.000 6.000
594.878 187.081

0 105.240

594.878 292.321
23.299.616 20.307.356
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Balance 31. december 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital 8
Overfort resultat 9
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gzeldsforpligtelser 10

Kortfristet del af langfristede gacldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring

Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 11
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 12

-16 -

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
5.326.999 6.009.777
5.451.999 6.134.777
8.879.399 9.653.379
650.833 0
9.530.232 9.653.379
787.874 738.007
4.252.382 3.054.802
842.316 57.338
2.434.308 669.053
505 0
8.317.385 4.519.200
17.847.617 14.172.579
23.299.616 20.307.356
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Pengestromsopgorelse

Arets resultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver

Regulering af avance ved afhendelse af anlasgsaktiver
Regulering af udskudt skat

Andring i tilgodehavender

Andring i leverandergzld mv.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Kob af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anleegsaktiver
Udlan

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Afdrag pé langfristede geeldsforpligtelser
Tilbagebetaling af geld til realkreditinstitutter
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder
Optagelse af langfristet geeld 1 gvrigt

Kontant kapitalforhejelse

Andre pengestromme vedrerende finansieringsaktivitet
Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Aindringer i likvider

Likvider, primo
Likvider, ultimo

-17 -

2017 2016
kr. kr.
-891.673 -2.901.337
250.208 2.078.274

0 41.043

-312.888 360.160
-148.999 21.611
-452.683 -592.922
-1.556.035 -993.171
-3.208.012 -97.888
0 1.071.759

505 0
-3.207.507 973.871
-724.113 -784.390

0 -539.768

780.150 -7.463.231
650.832 0

0 7.800.000
2.753.853 -1.656.735
3.460.722 -2.644.124
-1.302.820 -2.663.424
-2.949.562 -286.138
-4.252.382 -2.949.562
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Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger 213.765 363.870
Andre omkostninger til social sikring 8.286 10.667
222.051 374.537
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 2 3
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Afskrivninger, grunde og bygninger 243.755 260.382
Afskrivninger, driftsmateriel og inventar 6.453 7.467
Nedskrivning, grunde og bygninger 0 1.810.425
250.208 2.078.274
3. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 2 40.152
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 3.100 4.811
3.102 44.963
4. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 30.497 339.420
Andre finansielle omkostninger 856.466 819.763
886.963 1.159.183
5. Skat af drets resultat
Andring i udskudt skat -312.888 360.160
-312.888 360.160

~-18 -
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Noter

6. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i rets lob, herunder forbedringer
Afgang i arets lab

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Arets nedskrivninger

Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo

7. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

8. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 &r.

9. Overfort resultat

Saldo primo

Tilskud fra moderselskab

Arets tilgang

Veardiregulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalposter

Saldo ultimo

-19-

2017 2016
24.155.615 25.209.820
3.208.012 97.888
0 -1.143.093
27.363.627 24.164.615
0 2.000.000
0 -2.000.000
0 0
-4.164.615 -2.137.432
-243.755 -260.382
-259.101 -1.980.425
0 213.624
-4.667.471 -4.164.615
22.696.156 20.000.000
376.478 376.478
376.478 376.478
-361.443 -353.976
-6.453 -7.467
-367.896 -361.443
8.582 15.035
125.000 125.000
125.000 125.000
6.009.777 919.584
0 7.800.000
-891.673 -2.901.337
267.814 245.551
-58.919 -54.021
5.326.999 6.009.777
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Noter

2017 2016

10. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 8.879.399 787.874 5.695.958
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 650.833 0 0
9.530.232 787.874 5.695.958

11. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk og ubegraenset med de
gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelser udger et storre belgb.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Til sikkerhed for geeld til Nykredit Bank ligger folgende ejerpantebreve til sikkerhed:

Ejerpantebrev palydende 1.500.000 kr. med pant i matr. nr. 11 a Ereskebing Bygrunde.
Ejerpantebrev palydende 7.060.000 kr. for matr.nr. 88 bg Svendborg Markjorder.

Selskabet har indgaet en renteswap med udleb den 31. december 2018. Den samlede dagsveerdi udger pr.
31. december 2017 -288.415 kr.

Belabet er indarbejdet i &rsregnskabet under posten anden geld.

-20 -
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