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Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Sydvest Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggumkloster, den 13. marts 2017
Direktion

Lotte Lomholdt



Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Sydvest Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sydvest Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 13. marts 2017

Kloster Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Niels C. Hayer
registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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CVR-nr. 31 05 86 27
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Lotte Lomholdt
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Arsrapport for 2016

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje erhvervslejemal og anden hermed beslaegtet virksomhed.



Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27

Arsrapport for 2016
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016
Note 2016 2015
kr. kr.
Nettoomsaetning 226.449 231.569
Andre eksterne omkostninger -70.487 -136.783
Bruttoresultat 155.962 94.786
Resultat for af- og nedskrivninger 155.962 94.786
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -77.803 -77.803
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 78.159 16.983
Resultat for finansielle poster 78.159 16.983
Finansielle indteegter 1 0
Finansielle omkostninger 1 -49.786 -49.440
Resultat for skat 28.374 -32.457
Skat af arets resultat -7.044 7.471
Arets resultat 21.330 -24.986
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 21.330 -24.986
21.330 -24.986




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27

Arsrapport for 2016
Note 2016 2015
kr. kr.
1.249.196 1.326.999
2 1.249.196 1.326.999
1.249.196 1.326.999
0 194
4.276 11.320
3.824 5.258
8.100 16.772
8.100 16.772
1.257.296 1.343.771




Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27

Arsrapport for 2016
Note 2016 2015
kr. kr.
75.000 75.000
35.554 14.224
3 110.554 89.224
585.590 641.534
4 585.590 641.534
4 55.944 55.944
451.937 516.610
53.271 40.459
561.152 613.013
1.146.742 1.254.547
1.257.296 1.343.771
5
6



Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27

Arsrapport for 2016
2016 2015
kr. kr.
49.786 49.440
49.786 49.440

Grunde og byg-
ninger

1.973.296
1.973.296

646.297
77.803

724.100

1.249.196



Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

5 Eventualposter m.v.

Ingen.

Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27

Arsrapport for 2016
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
75.000 14.224 89.224
0 21.330 21.330
75.000 35.554 110.554
Geeld
Geeld 31.

1. januar december Afdrag Restgeeld

2016 2016 naeste ar efter 5 ar
697.478 641.534 55.944 358.460
697.478 641.534 55.944 358.460

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 642, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2016 udgear t.kr. 1.249.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.100 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.100 til sikkerhed for bankgeeld.
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Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydvest Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.
Andring i anvendt regnskabspraksis

Som folge af aeendringer i arsregnskabsloven, er der sket aendringer i virksomhedens
opstilling af arsregnskabet. /Endringen sker, da drsregnskabsloven kreever dette.

Selskabsskat var tidligere indregnet i en saerskilt linje under geeld. Dette indregnes nu under ” Anden
geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring”.

Andringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og
sammenligningstallene er tilpasset.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af eiendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

12



Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 25 ar 0 kr
Bygningsinstallationer 10 ar 0 kr

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Sydvest Ejendomme ApS
CVR-nr. 31 05 86 27
Arsrapport for 2016

Anvendt regnskabspraksis

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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