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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. maj 2015 -
30. april 2016 for BSM Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 1. juli 2016

Direktion

Steen Serensen
Bestyrelse

Tina Serensen Steen Sgrensen Borge Serensen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i BSM Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BSM Ejendomme A/S for regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 1. juli 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet BSM Ejendomme A/S
Hedemglle Erhvervsvej 23
8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 31 05 80 82
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Viborg

Bestyrelse Tina Sgrensen, formand
Steen Sgrensen
Barge Sgrensen

Direktion Steen Sgrensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4
Postboks 399
7400 Herning

Advokat DAHL
Lundborgvej 18
8800 Viborg
Pengeinstitut Nykredit
Sct. Mathias Gade 1-3
8800 Viborg
-
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom til BSM A/S
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 201.798, og selskabets balance pr.
30. april 2016 udviser en egenkapital pd DKK 4.990.331.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK
1.500.888 1.570.494
1 -669.922 -691.391
830.966 879.103
2 -673.207 -701.279
257.759 177.824
3 -55.961 95.721
201.798 273.545
201.798 273.545
201.798 273.545




Balance 30. april

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Grunde og bygninger 19.047.672 19.717.594
Materielle anlaegsaktiver 4 19.047.672 19.717.594
Anlagsaktiver 19.047.672 19.717.594
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 346.490 237.693
Selskabsskat 592.639 170.634
Tilgodehavender 939.129 408.327
Likvide beholdninger 282.398 173.337
Omsatningsaktiver 1.221.527 581.664
Aktiver 20.269.199 20.299.258
58
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Balance 30. april

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 4.490.331 4.049.570
Egenkapital 5 4.990.331 4.549.570
Henseettelse til udskudt skat 6 2.014.000 1.298.000
Hensatte forpligtelser 2.014.000 1.298.000
Geeld til realkreditinstitutter 9.822.846 10.420.860
Kreditinstitutter 67.500 337.500
Anden geeld 2.267.661 2.574.024
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 12.158.007 13.332.384
Geeld til realkreditinstitutter 7 575.000 550.000
Kreditinstitutter 7 270.000 270.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 60.000 60.000
Anden geeld 138.824 138.645
Periodeafgreensningsposter 48.037 85.659
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.106.861 1.119.304
Galdsforpligtelser 13.264.868 14.451.688
Passiver 20.269.199 20.299.258
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
|5
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Pengestromsopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Arets resultat 201.798 273.545
Reguleringer 10 1.299.090 1.296.949
AEndring i driftskapital 11 -146.239 -52.253
Pengestremme fra drift for finansielle poster 1.354.649 1.518.241
Renteudbetalinger og lignende -573.206 -701.279
Pengestremme fra ordinaer drift 781.443 816.962
Betalt selskabsskat 170.633 -1
Pengestreamme fra driftsaktivitet 952.076 816.961
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -573.015 -548.712
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter -270.000 -270.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -843.015 -818.712
Andring i likvider 109.061 -1.751
Likvider 1. maj 173.337 175.088
Likvider 30. april 282.398 173.337
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 282.398 173.337
Likvider 30. april 282.398 173.337
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Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

2015/16 2014/15

DKK DKK
669.922 691.391
669.922 691.391
573.207 701.279
573.207 701.279
-660.039 -170.634
783.400 -34.000
123.361 -204.634
55.961 -95.721
67.400 -108.913
123.361 -204.634
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Noter til arsregnskabet

4
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Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK
Kostpris 1. maj 26.954.176
Kostpris 30. april 26.954.176
Ned- og afskrivninger 1. maj 7.236.582
Arets afskrivninger 669.922
Ned- og afskrivninger 30. april 7.906.504
Regnskabsmaessig verdi 30. april 19.047.672

Egenkapital
Overfort

Selskabskapital resultat | alt

DKK DKK DKK
Egenkapital 1. maj 500.000 4.049.570 4.549.570
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 306.363 306.363
Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter 0 -67.400 -67.400
Arets resultat 0 201.798 201.798
Egenkapital 30. april 500.000 4.490.331 4.990.331

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Henseaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger
Skattemaessigt underskud til fremfarsel

2015/16 2014/15
DKK DKK
2.084.000 2.076.000
-23.000 -25.000
-47.000 -753.000
2.014.000 1.298.000
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Noter til arsregnskabet

7
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

@vrig kortfristet gaeld

2015/16 2014/15
DKK DKK

7.522.846 8.220.860
2.300.000 2.200.000
9.822.846 10.420.860
575.000 550.000
10.397.846 10.970.860
67.500 337.500
67.500 337.500
270.000 270.000
337.500 607.500
0 2.574.024
2.267.661 0
2.267.661 2.574.024
0 0
138.824 138.645
2.406.485 2.712.669
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Noter til arsregnskabet
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2015/16 2014/15
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 19.047.672 19.717.594
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.500, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 19.047.672 19.717.594

Neaertstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Bestemmende indflydelse

BSM Holding, Bjerringbro ApS Hovedaktionaer

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

BSM Holding, Bjerringbro ApS, Bjerringbro
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Noter til arsregnskabet

10 Pengestromsopgorelse - reguleringer

11
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Finansielle omkostninger
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

2015/16 2014/15

DKK DKK
573.207 701.279
669.922 691.391
55.961 -95.721
1.299.090 1.296.949
-108.797 -72.068
-37.442 19.815
-146.239 -52.253
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for BSM Ejendomme A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdekning.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

pwc 15



Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Ved udleje af fast ejendom indregnes nettoomsztning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er
overgdet til kaber, nettoomsatningen kan méles palideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele
ved salget vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med BSM Holding, Bjerringbro ApS som fungere som administrationsselskab..

Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 40 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af posten "Likvide beholdninger" under omsatningsaktiver

Pengestramsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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