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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Scan Last Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. marts 2016

Direktion

Olivier P. A. M. ter Steege
direktor

Bestyrelse

Kim Ole Broch-Lips Olivier P. A. M. ter Steege Claus Bundgaard
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Scan Last Ejendomme A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Scan Last Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 23. marts 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Hoved- og negletal

Set over en 5-drig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat for finansielle poster
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balancesum

Egenkapital

Nogletal

Afkastningsgrad
Forrentning af egenkapital
Likviditetsgrad

2015 2014 2013 2012 2011

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
774 903 698 753 693
(232) (281) (375) (352) (242)
419 541 242 301 338
13.142 12.437 12.392 11.761 11.737
3.092 2.673 2.132 1.890 1.589
6,1 % 7,3 % 5,8 % 6,4 % 5,9 %
14,5 % 22,5 % 12,0 % 17,3 % 23,8 %
9,0 % 2,9 % 1,4 % 0,8 % 0,0 %

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg og administration af ejendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 418.504, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 3.092.002.

Med hensyn til dagsverdien af investeringsejendomme henvises til note 1.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scan Last Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af huslejeindtagter andre driftsindteegter med fradrag af ejendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Indteegter bestdende af huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsoplysninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. investeringsejendommene

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen som korrektion til af- og nedskrivninger eller under andre driftsindtegter, i
det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendommene til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendommene indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vaesentlige regnskabsmessige
skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsverdien ved hjzlp
af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendommene er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapita-
liseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i1 balan-
cen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorea-
lisationsverdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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10

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til udskudt skat Hensatte forpligtelser indregnes,
nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til dagsverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afthold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Hoved- og negletalsoversigt
Forklaring af negletal.

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100 / Gennemsnitlige aktiver
Forrentning af egenkapital Ordinart resultat efter skat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital

Likviditetsgrad Omsatningsaktiver x 100/Kortfristet geeld
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 793.361 921
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (19.704) (18)
Resultat for finansielle poster 773.657 903
Finansielle omkostninger 2 (231.983) (281)
Resultat for skat 541.674 622
Skat af arets resultat 3 (123.170) (81)
Arets resultat 418.504 541
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 418.504 541

418.504 541
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. t.kr.
4 12.324.970 11.736
21.359 41
5 12.346.329 11.777
6 600.000 600
600.000 600
12.946.329 12.377
30.000 30
133.531 30
163.531 60
31.884 0
195.415 60
13.141.744 12.437
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Passiver
Selskabskapital 500.000 500
Overfort resultat 2.592.002 2.173
Egenkapital 7 3.092.002 2.673
Hensattelse til udskudt skat 8 609.156 536
Hensatte forpligtelser i alt 609.156 536
Banker 7.195.442 7.125
Deposita 80.001 65
Langfristede geeldsforpligtelser 9 7.275.443 7.190
Banker 9 480.000 523
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.272 26
Geld til tilknyttede virksomheder 1.499.307 1.417
Selskabsskat 50.314 62
Anden geld 114.250 10
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.165.143 2.038
Gezldsforpligtelser i alt 9.440.586 9.228
Passiver i alt 13.141.744 12.437
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 2.173.498 2.673.498
0 418.504 418.504
500.000 2.592.002 3.092.002




Scan Last Ejendomme A/S 15

Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype
- erfaringer med keb og salg samt belédning
- @&ndringer i den enkelte ejendoms forhold

12015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 6,9% (2014: 7,5%). Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pé balancedagen og kan henfores til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkér i lejekontrakten og
alternative anvendelsesmuligheder mv. samt atholdte vedligeholdelsesudgifter i 2015. Der er séledes ikke
taget hensyn til investeringer og effekterne heraf. Afkastet vil ligge pé ca. 7% 1 2016.

2015 2014
kr. tkr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 62.886 52
Andre finansielle omkostninger 169.097 229
231.983 281
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 50.314 62
Arets udskudte skat 72.856 19

123.170 81
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Noter til Arsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 11.736.211
Tilgang i arets lab 588.759
Kostpris 31. december 2015 12.324.970
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 12.324.970

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2015 59.125
Kostpris 31. december 2015 59.125
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 18.062
Arets afskrivninger 19.704
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 37.766
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 21.359
2015 2014
kr. tkr.

6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 600.000 600

Kostpris 31. december 2015 600.000 600

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 600.000 600
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Noter til Arsrapporten

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Selskabs-  Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel

Group 3 A/S Horsens 2.000.000 30 %

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2015 2014
kr. t.kr.
8 Hensaettelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2015 536.300 517
Hensat 1 aret 72.856 19
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2015 609.156 536
Materielle anleegsaktiver 611.144 536
Amotiseringsudgifter (1.988) 0
609.156 536
9 Langfristede geeldsforpligtelser
Banker
Efter 5 ar 5.275.442 5.325
Mellem 1 og 5 ér 1.920.000 1.800
Langfristet del 7.195.442 7.125
@vrig kortfristet geeld til banker 480.000 523
Kortfristet del 480.000 523

7.675.442 7.648
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Noter til Arsrapporten
9 Langfristede gzeldsforpligtelser (Fortsat)
2015 2014
Kr. tkr.
Deposita
Efter 5 ar 80.001 65
Langfristet del 80.001 65
Inden for et ar 0
Kortfristet del 0
80.001 65

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 9.700 t.kr. i grunde og bygninger.
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