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DDC Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for DDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 31. maj 2019

Direktion

Flemming Jensen
direkter



DDC Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i DDC Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DDC Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskobe‘r udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver
og finansielle sfilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med d&rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er goeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold fil disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeijdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde Arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nafiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mdl er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke veesentlig fejlinformation, ndér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.



DDC Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vcoesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

e Opndr viforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling fil, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundliag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd& grundlag af det opndede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usik-
kerhed, skal vii vor revisionspdtegning gare opmcerksom pd& oplysninger herom i arsregnskal-
et eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusi-
oner er baseret pd& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lcengere kan fort-
scette driften.

e Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningere, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktfioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmcaessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om darsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



DDC Ejendomme ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vort ansvar er derudover af overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 31. maj 2019

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



DDC Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DDC Ejendomme ApS
Metalbuen 34
2750 Ballerup

CVR-nr.: 31057701
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Ballerup

Direktion Flemming Jensen, direkter

Revision Lindeberg Storm Fischer

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfeelled Torv 10, 1. sal
2100 Kgbenhavn @



DDC Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i at besidde og udleje fast ejendom og hermed besloegtet

virksomhed.



DDC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DDC Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskalbs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2018 er aflagtikr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtcegter med fradrag af omkostninger til ejendom-
mens drift og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtcegter
Indtcegter ved udleje af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen pd tidspunktet for lejens
periode, s&fremt indtcegten kan opgeres pdlideligt.



DDC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger
Omkostninger ftil drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt fillceg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemcessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaoessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner samt andre anloeg, driffsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indfil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-

direkte omkostninger fil materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd& felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 10%

10



DDC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 5 Ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesdret.

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anloegsaktiver samt kapitalandele i
dafttervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vcerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvcerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige voerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vcerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvcerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

11



DDC Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er sGledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til I&dnets restgeeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amor-
tisering af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gceld, males til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

12



DDC Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017

kr. kr.
Bruttofortjeneste 314.973 290.241
Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver 1 -63.156 -63.156
Resultat fer finansielle poster 251.817 227.085
Finansielle indtcegter 2 47.589 28.884
Finansielle omkostninger 3 -118.5%90 -147.508
Resultat fer skat 180.816 108.461
Skat aof érets resultat 4 -33.215 -16.615
Arefs resultat 147.601 91.846
Overfert resultat 147.601 91.846

147.601 91.846

13



Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlcegsaktiver

Tigodehavender i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende tilknyttede viksomheder, anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DDC Ejendomme ApS

Note 31.12.2018 31.12.2017

kr. kr.

4,001.849 4.065.005

5 4.001.849 4.065.005

206.520 100.500

206.520 100.500

4.208.369 4.165.505

372.983 364.215

215 0

41.367 34.654

3.574 3.574

418.139 402.443

0 105.558

418.139 508.001

4.626.508 4.673.506
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geoeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld fil tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

DDC Ejendomme ApS

Note 31.12.2018 31.12.2017
kr. kr.
500.000 500.000
553.263 405.661
6 1.053.263 905.661
2.100.000 2.100.000
1.042.377 1.163.246
95.000 95.000
7 3.237.377 3.358.246
7 123.000 117.000
1.718 0
11.250 15.000
110.423 266.713
5.800 0
39.928 0
43.749 10.886
335.868 409.599
3.573.245 3.767.845
4.626.508 4.673.506
8
9
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Noter

Af- og nedskrivninger af materielle anlcegsaktiver

Afskrivninger materielle anlcegsaktiver

Finansielle indtcegter

Renteindtcegter fra fiknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger filknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

DDC Ejendomme ApS

2018 2017

kr. kr.
63.156 63.156
63.156 63.156
47.589 28.884
47.589 28.884
30.858 33.800
87.732 113.708
118.590 147.508
0 16.615
-6.713 0
39.928 0
33.215 16.615

16



Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

DDC Ejendomme ApS

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2018 4.156.797
Kostpris 31. december 2018 4.156.797
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 91.792
Arets afskrivninger 63.156
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 154.948
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 4.001.849
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 405.662 905.662
Arets resultat 0 147.601 147.601
Egenkapital 31. december
2018 500.000 553.263 1.053.263
Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 0 -211.185 -86.185
Kontant kapitalforhgjelse 375.000 525.000 0 900.000
Arefs resultat 0 0 91.846 91.846
Overfert fra overkurs ved
emission 0 -525.000 525.000 0
Egenkapital 31. december
2017 500.000 0 405.661 905.661

17



Noter

6 Egenkapital (fortsat)

Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes:

DDC Ejendomme ApS

2018 2017 2016 2015 2014
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2018 500.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Tilgang i &ret 0 375.000 0 0 0
Virksomhedskapital 500.000 500.000 125.000 125.000 125.000
7 Langfristede gceldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2018 2018 nceste ar efter 5 ér
Gceeld til realkreditinstitutter 2.100.000 2.100.000 0 2.100.000
Andre kreditinstitutter 1.280.246 1.165.377 123.000 500.000
Deposita 95.000 95.000 0 95.000
3.475.246 3.360.377 123.000 2.695.000

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet F. Jensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hcefter solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for

betaling af selskabsskat for indkomstdret 2017 og frem samt for kildeskat p& udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2017 eller senere.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution vedrgrende koncernselskabs goeld til
kreditinstitutter. Koncernselskabets geeld omfattet af kautionen udger pd balancedagen

t.DKK 1.807.

9 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld fil realkreditinstitutter pd t.kr. 2.100, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmacessige veoerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 4.002.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve fori alt t.kr. 1.500 i ovenstGende grunde og bygninger,
hvis regnskabsmcessige veerdi pr. 31/12 2018 udger t.kr. 4.002.
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