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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for CEA
Ejendomme Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. januar 2022

Direktion

Claus Askjaer
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i CEA Ejendomme Erhverv ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CEA Ejendomme Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26. januar 2022

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet CEA Ejendomme Erhverv ApS
Platinvej 26E
6000 Kolding
Hjemmeside: www.cea-ejendomme.dk
E-mail: kontakt@cea-ejendomme.dk
CVR-nr.: 31057388
Stiftet: 7. november 2007
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Askjaer
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S, Sdr. Havnegade 1, 6000 Kolding
Modervirksomhed Familien Askjaer Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udleje af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 290.641 mod 489.597 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
282.920 mod 190.236 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom er opgjort med baggrund i en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, som med udgangspunkt i investeringsejendommens ordinaere resultat for
renter fastsaetter dagsvaerdien med baggrund i en markedsbestemt diskonteringsfaktor.

Veerdien er beregnet ud fra en kapitalforrentning pa 6,5 % i 2021 og 6,9 % i 2020.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af investeringsejendommen pr. 31. december 2021
udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommen i den nuvarende markedssituation.

For det kommende ar forventes et positivt resultat.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 290.641 489.597
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 158.690 0
Andre finansielle indtaegter 5.395 0

1 @vrige finansielle omkostninger -92.271 -245.420
Resultat for skat 362.455 244.177
Skat af arets resultat -79.535 -53.941
Arets resultat 282.920 190.236
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 282.920 190.236
Disponeret i alt 282.920 190.236
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 8.100.000 7.802.454
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.100.000 7.802.454
Anlaegsaktiver i alt 8.100.000 7.802.454
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 111.248 0
Andre tilgodehavender 297
Tilgodehavender i alt 111.545
Likvide beholdninger 0 168.759
Omsaetningsaktiver i alt 111.545 168.759
Aktiver i alt 8.211.545 7.971.213
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 2.918.452 2.635.532
Egenkapital i alt 3.168.452 2.885.532
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 498.000 423.000
Hensatte forpligtelser i alt 498.000 423.000
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.458.255 3.644.207
Geeld til pengeinstitutter 168.750 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.627.005 3.644.207
Kortfristet del af langfristet geeld 186.165 184.000
Geeld til pengeinstitutter 29.127 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 88.144
Geeld til tilknyttede virksomheder 81.250 83.612
Anden geeld 621.546 662.718
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 918.088 1.018.474
Gaeldsforpligtelser i alt 4.545.093 4.662.681
Passiver i alt 8.211.545 7.971.213

This document has esignatur Agreement-1D: 7bf4d4phTqW246813195
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

pital Overfort resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2020 250.000 945.296 1.195.296
Arets overforte overskud eller underskud 0 190.236 190.236
Koncerntilskud 0 1.500.000 1.500.000
Egenkapital 1. januar 2021 250.000 2.635.532 2.885.532
Arets overforte overskud eller underskud 0 282.920 282.920
250.000 2.918.452 3.168.452
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2021 2020

0 62.787

92.271 182.633
92.271 245.420
31/12 2021 31/12 2020
7.555.866 7.379.238
138.856 176.628
7.694.722 7.555.866
246.588 246.588
158.690 0
405.278 246.588
8.100.000 7.802.454

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af statistisk markedsrapport for tilsvarende ejendomme i

Kolding.

Den forventede driftsindtjening fer renter og afskrivninger (EBTDA) budgetteres for det
kommende ar til 543 t.kr., baseret pa fuld udlejning af selskabets ejendom, en uaendret

omkostningsstruktur og reduceret tomgang.

Forudsaetning:
Antal kvm.
1.510
1.510

Erhverv

Tomgang er indregnet gennemsnitlig baseret pa 2,5%.

Gennemsnitlig lejepris

405

405

CEA Ejendomme Erhverv ApS - Arsrapport for 2021
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Noter

2.

Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent, erhvervsudlejning i Kolding 6,50

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsat-
serne andres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vaerdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefolje di Regulering
+1% 7.041.851 8.100.000 -1.058.149
-1% 9.602.525 8.100.000 1.502.525
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gealdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 3.644.420 186.165 3.458.255 2.722.301
Geeld til pengeinstitutter 168.750 0 168.750 0
3.813.170 186.165 3.627.005 2.722.301

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.666 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 8.100 t.kr.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Familien Askjaer Holding ApS som admini-
strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CEA Ejendomme Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-

skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter CEA Ejendomme Erhverv ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.
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Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

CEA Ejendomme Erhverv ApS - Arsrapport for 2021 17

This document has esignatur Agreement-1D: 7bf4d4phTqW246813195



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Claus Askjeer

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-290404659865

Tidspunkt for underskrift: 27-01-2022 kl.: 12:31:05
Underskrevet med NemID

Jagrn Dam Jensen

Som Revisor NEM ID
RID: 1255008299560

Tidspunkt for underskrift: 28-01-2022 kl.: 07:11:31
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Claus Askjeer

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-290404659865

Tidspunkt for underskrift: 27-01-2022 kl.: 12:31:05
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 7bf4d4phTqW246813195



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 7bf4d4phTqW246813195.
The document is part of the order with Reference ID 75e79agjMSQ246813195.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 D12B76E996BAESG6A7D25B8EBB71A6686 -
247E4ABA1C797B8D92DB1A92E93E9269D -
E25442021EED89B65A929DD5EF46170A -
C9909E9432DA5FBID8CCE31E54A08CE8

The document was sealed for changes: 2022-01-28T06:11:32.500Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

7bf 4d4phTqW246813195
87f 417xkUVp246813195
5ade30RWM\TW246813195
e52a80nmTQVR46813195
lcaf 74gnywQ46813195
dc97eej SHkj 246813195

ff74e9hQYns246813195

Signers

Title

31648- AR-2021- CEA Ej endomme Erhverv ApS. pdf
31648-1 AR- 2021- CEA Ej endomme Erhverv ApS. pdf
31648- BS- 2021- CEA Ej endonme Er hverv ApS. pdf
31648- PR- 2021- CEA Ej endonme Er hverv ApS. pdf
31648- LE- 2021- CEA Ej endonme Er hverv ApS. pdf
31648- AB- 2021- CEA Ej endonme Er hverv ApS. pdf

31648- G- 2021- CEA Ej endonme Er hverv ApS. pdf

Claus Askjeer <kontakt@cea-ejendomme.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-290404659865

As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-01-27T11:31:05.450Z from 217.195.188.10:51584

Jarn Dam Jensen <jdj@martinsen.dk>
Using NemID with ID 1255008299560

As Revisor

Signed 2022-01-28T06:11:31.525Z

Activitylog

When What Who Where

27-01- 2022 Creat ed Christina Wsbbe Chri st ensen 172. 20.9. 221
11: 06: 28 cwe@artinsen. dk

27-01- 2022 Opened Cl aus Askj &= 217.195.188.1
11: 28: 57 kont akt @ea- ej endonme. dk 0: 52409
27-01- 2022 Si gned Cl aus Askj o 217.195.188.1
11:31: 05 kont akt @ea- ej endonmme. dk 0: 56327
28-01-2022 Si gned Jorn Dam Jensen 77.233.240. 14
06:11: 31 j dj @martinsen. dk 6: 61558





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-01-28T07:11:35+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 74552QTlK7kxUKezgflaJRzsWHCa5VID/PhdiTzYtM8=


 
GZOxh4XhqPLhd7DALLzorrXKEZRimNALIzLMKdRPusR5Ta2yA3xctrfi/JrLwPVrJrLAl/oDJLmC
HF2YP+MLiF3IHKp4r6vP0mO3dmzHCv9o96IW+WYY9ozf/n+gPNG/KqtO2mvfO0MRdQDh8DUvVUHd
MUanTN9aBZrWR0DcehPczsj2b2PZvfps0gBiSpD+FJU1woQNLx59nTDu30XooK5f63Ph8T5Vv3kQ
YFQkB5Ap038d/9dSwQvuVvpmsqfktNWpWN7udl+F59LQmRbYUQJoWHswD+3fWKpBNfA1YaGYD33/
zNQDY+Zhuv5tWHl1WVZYuKhYgIhCFeTVwlGAKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4481207095865375887
  hashsumB 7bf4d4phTqW246813195/SHA512/D12B76E996BAE86A7D25B8EBB71A6686247E4BA1C797B8D92DB1A92E93E9269DE25442021EED89B65A929DD5EF46170AC9909E9432DA5FB9D8CCE31E54A08CE8
  hashsumC 87f417xkUMp246813195/SHA512/0688D4E7713EADE412FBB3123DD7E9CE34C2C83F300C52A34BF3AE8DE78F47601DB6D9E237EBD3F7EB25A67CCED6B433D3EBE4897EB1B5D34760AD3CA8B5A28C
  hashsumD 5ade30RwNTw246813195/SHA512/16BCF643092698845D87952005258517A9EAFBD6AC0FAC83DB762E6FDA948C8602C7171809B9502D233DD8881B0EE0A6993143B3096ACA10EB995DD284FD18DA
  hashsumE 1caf74gnywQ246813195/SHA512/1AD7458191BB1F1298A2E45D5561C8C5F3F5CE8FC74CBD0D45C6EB8B362BE7A13DDE7CA509E89762BEC1D1D400B4B39A0252614C5152FB6C8EAAE26589144F16
  hashsumF dc97eejSHkj246813195/SHA512/1294086DE33A92BF7F66BDE8E2C255B30B75F85E83DE82D5BD406FB0BCB3B5A7EC1D7E1C622C48E10FBFA6743658439DCC40829928CC237C396162DB853085FF
  hashsumG ff74e9hQYms246813195/SHA512/E3BD15B0BFB1837FE1CE4ACCFBD67D062A8D4B38FECE0F1AE5C23877E095B0E5A41EF2751D2EA413D61BC6BA5FD0DCEAE9696503E1A25191DAD36D466D7EF308
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yNyAxMjozMDo0OSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xCaLBKZFJfKu7hycoop73v9GyTrcZpPQPG8+RXVsEOw=


 
TtWQd5rT9gmUKTmuam10dnaFnVEb+Zw5bY7CcHRr0u60dT9e90iT+mx1iiJQbWkgvU7E7KF7UkGz
GzX2AUsYamxMwTL4N2G/Ea0l5EZ2CiYirPyEN3CBBrDgsTQ96kmVLxKIVbjVsJwwQUeKvluqVMoG
kfK96fjm8UF4irlEIHHeAp6ebnh6hLKA4Ep4Zk7Lkvlwf2tmvNuF6uIWCg5Ah2ZUDH+N81A7m0KU
BhZSjauwWm57fCewTZ/FfBUkTcwsUOB8OaxsEOj5QyybE2EvEN/A/t5C0XT1qCUCvdaO57PzSMde
e9aUAt1o7ygHJxnzyKhCXS5BGeIg2G8dKSZjyg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  hashsumAB ZGM5N2VlalNIa2oyNDY4MTMxOTUvU0hBNTEyLzEyOTQwODZERTMzQTkyQkY3RjY2QkRFOEUyQzI1NUIzMEI3NUY4NUU4M0RFODJENUJENDA2RkIwQkNCM0I1QTdFQzFEN0UxQzYyMkM0OEUxMEZCRkE2NzQzNjU4NDM5RENDNDA4Mjk5MjhDQzIzN0MzOTYxNjJEQjg1MzA4NUZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumDB ZWI3NmYxSHdwdG0yNDY4MTI5MzUvU0hBNTEyLzk1ODUxOUJCQzYxNjFCNzJENjY3QTEwQ0E5NDg0MTJGNDY3QzdEMTQ3RDY3NUZFMTQ1OEM2NzAxNTY3RkE0RkQxMTVFMDFCMzdFQUNDRjcxQUJDRjZBMDRFQUI0M0FENEYwRjQ5NjY2NUQxMjYwQzNBMkM2ODY1NTk4REY5NTVC
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  hashsumBB NjIyNmE5UXR4WFAyNDY4MTI5MzUvU0hBNTEyLzNGMjNFRDY1MDBGQzk0OTAzNEM2ODdENjA1OUNERjZENThDQzgyRDUxRDJGMDQ2ODg1MzczNjE1OUM2QjgyQkRGMEQ4NUE5N0RGRjEzRjMxREYxNDgzQzk4RjhBODMwODM4NTFBNjA5RUFDMDNFMERBRTYwRjkxOEJDNUJDRUNF
  hashsumEB ODAwODc3TlJuVW4yNDY4MTI5MzUvU0hBNTEyL0E0MjY3RTA3RDkzRTg0RkJFQUI4MDIwQTBCOTU1RDFDNjhFOTM4ODg5MjFERjBBNjc0NDc5NTg5RTU5QzA0OTNEMzREMDk5MTY2NkIwQUY2RkJCNjQwQjg4Q0VDNUQ3M0Y1RTVERUIxOUYwRDg2QjgyNzNCRUYyRERGREYwMjU0
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumK ZTUyYTgwbXFUUU0yNDY4MTMxOTUvU0hBNTEyL0I4Rjk4MTUyQjk2NDYyMDg1REVCMEY4N0VCQTc2NURBRDE2NDUxQUY4QkM2NEI0RUZCMkJCQkVDNzhGM0Y2NTNCMTkyOUFDMEVENDAwMzBCQ0VFQjZFOEU5RTg0M0FEN0VGMUVBOUExMDNGNjJEMzcwRTk3RUIzQzc3OUYzRDQw
  hashsumCB ODgzYjllVXNQa1oyNDY4MTI5MzUvU0hBNTEyLzRFRkY3MzNDMzcxMkJDQzU5OUM2RjVERkM3NzlDQTcyQzg2MTdCQUM2QkEzRjY5ODY3RjlFRTc5MzQ4ODVGMENCMjg4NTlDNjBEOEQzNzdCNDU0RjRCNDZFRDUyNkM5RjczNDRDQzI2MDBBOEYxQzU3MjlFMkM0RDUyRkMyOTZB
  hashsumJ NWFkZTMwUndOVHcyNDY4MTMxOTUvU0hBNTEyLzE2QkNGNjQzMDkyNjk4ODQ1RDg3OTUyMDA1MjU4NTE3QTlFQUZCRDZBQzBGQUM4M0RCNzYyRTZGREE5NDhDODYwMkM3MTcxODA5Qjk1MDJEMjMzREQ4ODgxQjBFRTBBNjk5MzE0M0IzMDk2QUNBMTBFQjk5NUREMjg0RkQxOERB
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAyOCAwNzoxMToyMCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumFB NThiZTg5anRxS1AyNDY4MTI5MzUvU0hBNTEyL0I2NTU3Qzg4RDJGOERBNjBEOTM1REJCMjc3NTIyQjdDMDIxNDc3RjlDQ0Y3RUJGQTQ3N0U1MUM5MUJGMjU3MTUyQkQ0NTUxM0U1MjNCQjY0MDIwMjZBMDc4NTlBNTE0QjUzRjcwNkI2OUM5QkVGMjI4OUY2OEYwQTg5NDUwQTI4
  hashsumH ODdmNDE3eGtVTXAyNDY4MTMxOTUvU0hBNTEyLzA2ODhENEU3NzEzRUFERTQxMkZCQjMxMjNERDdFOUNFMzRDMkM4M0YzMDBDNTJBMzRCRjNBRThERTc4RjQ3NjAxREI2RDlFMjM3RUJEM0Y3RUIyNUE2N0NDRUQ2QjQzM0QzRUJFNDg5N0VCMUI1RDM0NzYwQUQzQ0E4QjVBMjhD
  hashsumG N2JmNGQ0cGhUcVcyNDY4MTMxOTUvU0hBNTEyL0QxMkI3NkU5OTZCQUU4NkE3RDI1QjhFQkI3MUE2Njg2MjQ3RTRCQTFDNzk3QjhEOTJEQjFBOTJFOTNFOTI2OURFMjU0NDIwMjFFRUQ4OUI2NUE5MjlERDVFRjQ2MTcwQUM5OTA5RTk0MzJEQTVGQjlEOENDRTMxRTU0QTA4Q0U4
  hashsumF Yjc4OTc0Tk1wa2gyNDY4MTI1MDQvU0hBNTEyL0M3OUVBMEUwNUYxQzFEMjk1NzA4QUREMzhFMDc4OERBMzAzRTIxNkQzN0U2MUEyRkU5RDc1MjQzNkVDQ0MwMzlEQURGMDZCNUEyODAxRDRBMkMyQURDNUE5NTFEQUQ1MzhDOUFGMjM3N0EyMEJFQzUxMzE5QkQ5N0NFRUFCMTg3
  hashsumE NjAzYzdhSE16eXQyNDY4MTI1MDQvU0hBNTEyLzIzNjcwRjZDRUFDNTZEMkNGRUZFOUFCQkEzOEIwM0I0NzNEN0EyQjczNzQzM0I3ODI2ODgyRkNGQjYyQTExODhCNzcxOTlBQzZGRDVBRkJEOURCMDFCQUFBNkY4MjBDMTJCRDFDNTIzMkMwRTc1OTU2Rjk4MUNGQjg5RTIyMzc2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumD MDkwMDNkUmd6aE4yNDY4MTI1MDQvU0hBNTEyLzgzN0M2RDc5MTdGRDE5NkNENTRCMzg5QTZFODgwRUVCNDQ3NEM5M0RCOEM1QUUyMkZCNDQ4RDA4OEY1MjNDOEI3OEE0N0ExREM2QTQ0NzQzMUZCRkZBNTEzOUM1QjY4RURFQkNEMTRDMDI3MjMxMjgxMjIzM0E1NTBBNjE2NjVG
  hashsumC ZTJiNDg5UlhSdU4yNDY4MTI1MDQvU0hBNTEyLzdBMDFCMkQ2RDBDNjY3N0E4RjlCNDY0NEYyNkNDNDkwRjY4RjYyNDA5NjY3MTFBMjlERjVDRjBDNTk5MUIyMDVDNTM4RDY1RTREMTI4OTE5RDhBMjNEOTYzQzRFQ0I2MTY5MzNBMDIxRTA0MTZBMzI5NjdCNDNERTAyODFFMDgy
  challenge NTg1MTc1NjU1MjE1MTQyMzUx
  hashsumB YmMwMDkyVVpoTkgyNDY4MTI1MDQvU0hBNTEyL0NGQ0QxNEY0MUFGRkFDODE4Q0JDMjk3MjEwM0UwQUQ2N0Q1QjlFM0ZDQkQ5N0IxQzNGMzA1RUEwNzk3MjY3NzQwMkNDNkNDMUE1ODY0MzI4QjJFODQ1RjQ0M0E5ODA5N0RBMTg0RDMzQjg4M0U2OEVGM0M5ODBDMkM1QTYzODlB



		2022-01-28T07:11:36+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




