[ )
martinsen

Radgivning & Revision

Nytorv 3 ApS

Hasserisvej 107, 9000 Aalborg

Arsrapport for

2022

CVR-nr. 31 05 66 59

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 17. marts 2023.

Lars Maller Nielsen
dirigent

® Jupitervej 4 . DK-6000 Kolding . TIf.: 76 30 18 00 . CVR-nr.: 32 28 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

4 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

= O 0 O wm

0 Anvendt regnskabspraksis

31492 Nytorv 3 ApS - Arsrapport for 2022



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Nytorv 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 17. marts 2023

Direktion

Lars Maller Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nytorv 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nytorv 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 17. marts 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nytorv 3 ApS
Hasserisvej 107
9000 Aalborg
CVR-nr.: 31 05 66 59
Stiftet: 30. oktober 2007
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
16. regnskabsar
Direktion Lars Mgller Nielsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.218 t.kr. mod 1.283 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gar 526 t.kr. mod 690 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Nytorv 3 ApS - Arsrapport for 2022 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.217.737 1.282.509

1 Personaleomkostninger -291.290 -279.257
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -85.140 -85.140
Driftsresultat 841.307 918.112
Andre finansielle indtaegter 0 59.586
@vrige finansielle omkostninger -167.537 -94.945
Resultat for skat 673.770 882.753

Skat af arets resultat -147.564 -192.691
Arets resultat 526.206 690.062

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 360.000 450.000
Overfares til overfert resultat 166.206 240.062
Disponeret i alt 526.206 690.062
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 13.568.880 13.654.020
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.568.880 13.654.020
Andre vardipapirer 490.312 560.056
Finansielle anlaegsaktiver i alt 490.312 560.056
Anlaegsaktiver i alt 14.059.192 14.214.076
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 176.961
Tilgodehavender i alt 176.961
Likvide beholdninger 745.022 653.867
Omsaetningsaktiver i alt 745.022 830.828
Aktiver i alt 14.804.214 15.044.904
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Balance 31. december

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 8.963.555 8.797.349
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 360.000 450.000
Egenkapital i alt 9.473.555 9.397.349
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.203.600 2.224.500
Hensatte forpligtelser i alt 2,203.600 2.224.500
Gealdsforpligtelser
Selskabsskat 87.310 143.202
Anden geeld 3.039.749 3.279.853
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.127.059 3.423.055
Gaeldsforpligtelser i alt 3.127.059 3.423.055
Passiver i alt 14.804.214 15.044.904
2 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska- te for regnskabs-

pital Overfort resultat aret | alt

Egenkapital 1. januar 2021 150.000 8.557.287 450.000 9.157.287

Udloddet udbytte 0 0 -450.000 -450.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 240.062 450.000 690.062

Egenkapital 1. januar 2022 150.000 8.797.349 450.000 9.397.349

Udloddet udbytte 0 0 -450.000 -450.000
Arets overforte overskud eller

underskud 0 166.206 360.000 526.206

150.000 8.963.555 360.000 9.473.555
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Noter
2022 2021
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 291.290 279.257
291.290 279.257
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2.  Oplysninger om dagsveerdi
Andre
bersnoterede

veerdipapirer

Dagsvaerdi ultimo 490.312
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -69.743
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer

Verdipapirer der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter andre bgrsnoterede vaerdipapirer, der
males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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