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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Nytorv 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. februar 2021

Direktion

Lars Maller Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nytorv 3 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nytorv 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 11. februar 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gattig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nytorv 3 ApS
Hasserisvej 107
9000 Aalborg
CVR-nr.: 31 05 66 59
Stiftet: 30. oktober 2007
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
14. regnskabsar
Direktion Lars Mgller Nielsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.150 t.kr. mod 1.108 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 571 t.kr. mod 526 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 1.149.871 1.108.049

1 Personaleomkostninger -293.664 -300.323
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -85.140 -85.140
Resultat for finansielle poster 771.067 722.586
Andre finansielle indtaegter 50.508 14.611
@vrige finansielle omkostninger -91.452 -64.796
Resultat for skat 730.123 672.401

Skat af arets resultat -158.799 -146.853
Arets resultat 571.324 525.548

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 450.000 2.280.000
Overfores til overfert resultat 121.324 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -1.754.452
Disponeret i alt 571.324 525.548
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 13.739.160 13.824.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.739.160 13.824.300
Andre vardipapirer 300.458
Finansielle anlaegsaktiver i alt 300.458
Anlaegsaktiver i alt 14.039.618 13.824.300
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 555.224
Tilgodehavende selskabsskat 0 51.910
Andre tilgodehavender 302.656 0
Tilgodehavender i alt 302.656 607.134
Likvide beholdninger 672.862 1.158.457
Omsaetningsaktiver i alt 975.518 1.765.591
Aktiver i alt 15.015.136 15.589.891
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 8.557.287 8.435.963
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 450.000 2.280.000
Egenkapital i alt 9.157.287 10.865.963
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.245.400 2.266.400
Hensatte forpligtelser i alt 2.245.400 2.266.400
Gealdsforpligtelser
Geeld til associerede virksomheder 1.094.715 0
Selskabsskat 8.850 0
Anden geeld 2.508.884 2.457.528
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 3.612.449 2.457.528
Geeldsforpligtelser i alt 3.612.449 2.457.528
Passiver i alt 15.015.136 15.589.891
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret lalt

Egenkapital 1. januar 2019 150.000 10.190.415 162.000 10.502.415
Udloddet udbytte 0 0 -162.000 -162.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -1.754.452 2.280.000 525.548
Egenkapital 1. januar 2020 150.000 8.435.963 2.280.000 10.865.963
Udloddet udbytte 0 0 -2.280.000 -2.280.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 121.324 450.000 571.324
150.000 8.557.287 450.000 9.157.287
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Noter

2020 2019
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 293.664 300.323
293.664 300.323
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.250.000 14.250.000
Kostpris ultimo 14.250.000 14.250.000
Af- og nedskrivninger primo -425.700 -340.560
Arets af-/nedskrivninger -85.140 -85.140
Af- og nedskrivninger ultimo -510.840 -425.700
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.739.160 13.824.300
Andre vaerdipapirer
Tilgang i arets lgb 249.950 0
Kostpris ultimo 249.950 0
Arets opskrivninger 50.508 0
Opskrivninger ultimo 50.508 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 300.458 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger og realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer

Verdipapirer der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier, der
males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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