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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Nytorv 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3. april 2018

Direktion

Lars Mgller Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Nytorv 3 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Nytorv 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 3. april 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrgen L. Poulsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 18474
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nytorv 3 ApS
Gravensgade 21, 1. sal
9000 Aalborg
CVR-nr.: 31 05 66 59
Stiftet: 30. oktober 2007
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Lars Mgller Nielsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 601 t.kr. mod 214 t.kr. sidste 8r. Det ordinaere resultat efter skat udger
363 t.kr. mod 221 t.kr. sidste r. Ledelsen anser 8rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 3 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt med fradrag af omkostninger ved udlejning af ejendommen
samt administrationsomkostninger..

Lejeindtaegter vedrgrende udlejningsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtesegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-der
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 601.340 214.254
Af- og nedskrivninger -85.140 -85.140
Resultat fgr finansielle poster 516.200 129.114
Finansielle indteegter 9.921 6.850
@vrige finansielle omkostninger -62.731 -59.760
Resultat for skat 463.390 76.204
Skat af arets resultat -100.469 144.354
Arets resultat 362.921 220.558

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 158.700 155.100
Overfgres til overfgrt resultat 204.221 65.458
Disponereti alt 362.921 220.558
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 13.994.580 14.079.720
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.994.580 14.079.720
Anlaegsaktiver i alt 13.994.580 14.079.720
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 402.671 282.850
Tilgodehavender i alt 402.671 282.850
Likvide beholdninger 512.430 147.637
Omsaetningsaktiver i alt 915.101 430.487
Aktiver i alt 14.909.681 14.510.207
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt resultat 9.922.112 9.717.891
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 158.700 155.100
Egenkapital i alt 10.230.812 10.022.991
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.308.200 2.329.200
Hensatte forpligtelser i alt 2.308.200 2.329.200
Gaeldsforpligtelser
Anden gaeld 2.125.291 2.048.827
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.125.291 2.048.827
Selskabsskat 120.802 19.646
Anden geeld 124.576 89.543
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 245.378 109.189
Gaeldsforpligtelser i alt 2.370.669 2.158.016
Passiver i alt 14.909.681 14.510.207
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016
Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.250.000 14.250.000
Kostpris ultimo 14.250.000 14.250.000
Af- og nedskrivninger primo -170.280 -85.140
Arets af-/nedskrivninger -85.140 -85.140
Af- og nedskrivninger ultimo -255.420 -170.280
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.994.580 14.079.720
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 9.717.891 9.652.433
Arets overforte overskud eller underskud 204.221 65.458
9.922.112 9.717.891
Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 155.100 0
Udloddet udbytte -155.100 0
Udbytte for regnskabsaret 158.700 155.100
158.700 155.100
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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