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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for M4 Egegardsve] ApS.

Arsrapporten aflzzgges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. juni 2016
Direktion:

)__ e Booms

Jens Aabye Dam




M4 Egegardsvej ApS
Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i M4 Egegardsvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for M4 Egegardsvej ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaassige skon er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Kebenhavn, den 14. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn M4 Egegardsvej ApS

Adresse, postnr., by Hersegade 20, 4000 Roskilde

CVR-nr. 31056519

Hjemstedskommune Roskilde

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Jens Aabye Dam

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i investeringsejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 3.161.551 kr. mod 154.943 kr.
sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 2.945.791 kr.

Ejendommen er i regnskabsaret opskrevet med 2.800 t.kr. i overensstemmelse med ekstern meaegler-
vurdering.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

M4 Egegardsvej ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

12 mdr, 8 mdr.
653.634 463.044
-8.569 -10.280
645.065 452.764
2.800.000 0
3.445.065 452.764
108 215
-275.773 -298.036
3.169.400 154,943
-7.849 0
3.161.551 154.943
2.000.000 0
1.161.551 154.943
3.161.551 154.943
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlzgsaktiveri alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

M4 Egegardsvej ApS

Arsrapport 2015

2015 31/12 2014
7.800.000 5.000.000
0 8.569
7.800.000 5.008.569
7.800.000 5.008.569
158 0
28.625 80.178
28.783 80.178
547.103 343.902
575.886 424.080
8.375.886 5.432.649
126.000 126.000
819.791 -341.760
2.000.000 0]
2.945.791 -215.760
4.210.233 4.416.775
4.210.233 4.416.775
186.864 162.691
594 0
19.876 53.305
7.849 59.658
530.000 0
412.993 892.519
61.686 63.461
1.219.862 1.231.634
5.430.095 5.648.409
8.375.886 5.432.649
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M4 Egegérdsvej ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende méales investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gaeld vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdirequleringen i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter indtaegter ved udlejning af investeringsejendom. Omsatningen opgores
efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofor-
tjeneste.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger direkte tilknyttet til den udlejede investeringsejendom, som er
medgaet til at opn3 arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver eksklusiv ejendomme.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret p3 falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5ar

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og
associerede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer 0g kapitalandele, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre veerdipapirer og kapitalandele, transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme vurderes hvert &r til dagsverdi. Dagsveerdien af investeringsejendomme er
fastsat ud fra en ekstern maglervudering, en sammenlignelig transaktion eller en afkastmodel. Den
afkastbaserede model tager udgangspunkt i budgetteret driftsafkast sat i forhold til et forrentnings-
krav. | driftsafkastet indgar budgetteret huslejeindtagter og driftsomkostninger.

Veardirequleringer og tilbagefarsel heraf indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som
vedrerer indtagter i efterfelgende regnskabsar.

2015 2014
kr. 12 mdr. 8 mdr.
Finansielle indtagter
Andre finansielle indtagter 108 215

108 215
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 31.520 0
Renteomkostninger til associerede virksomheder 0 205.174
Andre finansielle omkostninger 244,253 92.862

275.773 298.036

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 7.849 0
7.849 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeqg,
Investerings-  driftsmateriel og
kr. ejendomme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2015 8.566.700 69.402 8.636.102
Kostpris 31. december 2015 8.566.700 69.402 8.636.102
Vardireguleringer 1. januar 2015 -3.566.700 0 -3.566.700
Arets opskrivning 2.800.000 0 2.800.000
Verdireguleringer 31. december 2015 -766.700 0 -766.700
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0 60.833 60.833
Arets afskrivninger 0 8.569 8.569
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0 69.402 69.402
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 7.800.000 0 7.800.000
Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 126.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geldi alt Afdrag Langfristet Restgzeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.210.233 186.864 794.705 3.415.528
4.210.233 186.864 794.705 3.415.528

Sikkerhedsstillelser

Pr. 31. december 2015 er der til sikkerhed for geaeld til Nykredit Realkredit A/S, 4.397 t.kr., tinglyst

ejerpantebreve for 4.620 t.kr. i selskabets ejendom.
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