94 Bornhoft
Vi LIndemann
REVISION - REGNSKAB - RADGIVNING
BITSCH EJENDOMME ApS
Kirkebeekvej 163
8800 Viborg

CVR-nr: 31 05 62 68

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2021

(15. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 16. maj 2022

Dirigent

Bornhgft & Lindemann, Registreret Revisionsanpartsselskab - Falkevej 18 - 8800 Viborg - Telefon 2888 8800

This document has esignatur Agreement-ID: 7b26ebwTzXh247642438



BITSCH EJENDOMME ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSIINZET .....ccueiiiiiiiiiiie ittt
Pategninger
LedelSeSPAtEENING .....eevevieeieieieieieeieeteste et e st etesteeeeesseeseessesseessesseessensesseessenseessas
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ............ccocvvveverenienienieiieieieeeeen

Ledelsesberetning mv.

LedelSesheretning.......cccueeiiuieiriiieiie ettt ettt ettt e et

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Anvendt 1egnsKabsPraksis. .......c.oeuieiieiienienie e
ReSUILAtOPZATCISE .....eeeeveeeiieeeieeeee ettt ettt st e e bae e eabeeeanes

) SFE1 1 s 1o TR

Side 1

10
12
13

This document has esignatur Agreement-ID: 7b26ebwTzXh247642438



BITSCH EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

BITSCH EJENDOMME ApS
Kirkebakvej 163
8800 Viborg

CVR-nr.: 310562 68
Jgrn Nymann Bitsch

Handelsbanken Viborg afd.
Nytorv 2
8800 Viborg

Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
Falkevej 18

8800 Viborg

JNB HOLDING ApS, Kirkebakvej 163, 8800 Viborg

Side 2

This document has esignatur Agreement-ID: 7b26ebwTzXh247642438



BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for BITSCH EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den / 2022
Direktion
Jgrn Nymann Bitsch
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BITSCH EJENDOMME ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BITSCH EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 16. maj 2022

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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BITSCH EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb og salg af fast ejendom,
investering, udlejning og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BITSCH EJENDOMME ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger ejendomme bestar af ejendomsskatter, forsikring, forbrugsudgifter, vedligehold mv.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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BITSCH EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccooiiiiiinininieceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...ceiuiiiiiiiieiie ettt et et

DRIFTSRESULTAT ........coccooiiiiiiiiiiieeceeeee

Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervieerieeniiieerieenieeans

RESULTAT FOR SKAT ......cccoooimiiinnicnncccneeieen,

SKat af Arets reSULLAL ....eeevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .ot eeeaes

DISPONERET I ALT ......cccooiiiiiiiiiiiiecneeeeeceeeee
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2021 2020
314.993 276.157
-12.000 -12.000
302.993 264.157
-26.223 -27.054
276.770 237.103
-61.157 -52.421
215.613 184.682
215.613 184.682
215.613 184.682
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BITSCH EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueieriiiiiiiieiieeeite ettt 3.580.532 3.592.532
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 3.580.532 3.592.532
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 3.580.532 3.592.532
Andre tilgodehavender ...........cocceeeviiiniieiniiiniieeieeeeeee 0 2.715
Tilgodehavender .................ccoocovviiiniinnienieieeee e, 0 2.715
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiinieciecee e 49.156 118.261
OMSATNINGSAKTIVER.........ooooiiiieeeee 49.156 120.976
AKTIVER ...t 3.629.688 3.713.508
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BITSCH EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital..........ccocoeeeviiiniiiiiniieniieeieeeee e 125.000 125.000
OVerfart resultat .........coceeveeiienienieieeeeeee e 626.806 411.193
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 751.806 536.193
Henszattelse til udskudt skat ........c..ccooeerieriiininniencnicnienne. 97.000 90.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 97.000 90.000
PrioritetSe@ld ......cceeeviiieiiieiieeeee e 1.907.527 2.030.907
Langfristede gzeldsforpligtelser..................ccccoeviiiiinnnnnns 1.907.527 2.030.907
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 123.700 123.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder............c.cccoovvveeeceennnnn. 0 5.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccceevcveeennenn. 27.732 27.949
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccoveviiniinicenieenne. 522.537 677.116
Selskabsskat ......c.ceveeriiriiiiiiiii 54.157 45.421
Anden ZRId ......ooovieieie s 145.229 177.522
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvvevincrinnnnne. 873.355 1.056.408
GZALDSFORPLIGTELSER ..., 2.780.882 3.087.315
PASSIVER ...t 3.629.688 3.713.508

1  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: 7b26ebwTzXh247642438



BITSCH EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cccccceeeerverienninniencnicniennne.

Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoveiiriininnennnn

Overfgrt resultat, Primo........cceceeerieeerieeniiie et ereee e

Arets resultat ........

Overfort resultat ultimo.....................ooooeeiiiiii,

EGENKAPITAL
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BITSCH EJENDOMME ApS

NOTER

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitut er der stillet felgende sikkerheder:
Realkreditpantebrev stort kr. 3.451.000 med pant i grunde og bygninger

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der stillet fglgende sikkerheder:
Ejerpantebrev stort kr. 700.000 med pant i grunde og bygninger

Den bogfgrte verdi af pantsatte aktiver udger kr. 3.580.532.
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S1nrV0nOc9BTin6TpOoQ48X7qY3AgCiZvfd2gkI0ufb1mMPrCm7k8r0P0gyXl25coFgb4T0x9JPE
IgdTYJQIly01/ORkFRuIoimwJruVw1OnbpOUeufvuAkrzCzSnzANeciBoz2B3H+I4KdPR+I1oFds
1zuC1aEr2FmluQ8/lonX3eyJCDc02PKJ1qIgcnjUCWoLP5GhUCdsWwSo+K2dfbCzPHAj9Fj2sla/
vugXWqlyOkLc/1mX9y2PZj5M1eMpuWL70nkkVQ==
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i9PhAkqYpkMw7JQwkW280Y3gX7+hYKJIz123YBENIAzHn8GSTAe4+FdYvlNXICNAHIO8GKqDtRbb
2nTIBH8YBrYPNSDSdMaWhNnwpmccDwvgCSMREkYBIWmSUw//NPY2Fxg+isafduzRYc8C4AjBgMj1
BAjfB4zBXAqMDuWMd13G8lM6LGSqLFXlWEMXGsd7iqspSOmSF161lZil1hZSw4/My2oPjyXP50/l
X8MrU9tzqOSF2uaOUC2oh8+1HawOpQxctEumRTCrRAnpkUHl34Prnl1za9E7vGHhS61/czuE5Eee
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