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HH Ejendomsselskab ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 for HH Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 -

30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 2. marts 2017

Direktion

Henrik Hansen
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HH Ejendomsselskab ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i HH Ejendomsselskab ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for HH Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og an-

vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske

revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-

hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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HH Ejendomsselskab ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at læse

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med

regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at

indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 2. marts 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Thomas Clausen
Statsautoriseret revisor
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HH Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet HH Ejendomsselskab ApS
Grønlandsgade 18
5000 Odense C

CVR-nr.: 31 05 62 33
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Odense

Direktion Henrik Hansen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230  Odense M
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HH Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom og driftsmidler relateret hertil samt anden

dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 67.938, og selskabets balance pr. 30.

september 2016 udviser en egenkapital på kr. 1.520.419.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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HH Ejendomsselskab ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

Bruttofortjeneste 721.690 844

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 721.690 844

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -407.296 -445

Resultat før finansielle poster 314.394 399

Finansielle indtægter 1 871 1

Finansielle omkostninger 2 -228.183 -275

Resultat før skat 87.082 125

Skat af årets resultat 3 -19.144 -20

Årets resultat 67.938 105

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 67.938 105

67.938 105
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HH Ejendomsselskab ApS

Balance 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.742.783 4.794

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.322.246 1.381

Indretning af lejede lokaler 122.627 0

Materielle anlægsaktiver 4 6.187.656 6.175

Anlægsaktiver i alt 6.187.656 6.175

Færdigvarer og handelsvarer 70.000 0

Varebeholdninger 70.000 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.335 0

Andre tilgodehavender 13.364 13

Periodeafgrænsningsposter 56.154 23

Tilgodehavender 88.853 36

Likvide beholdninger 17 0

Omsætningsaktiver i alt 158.870 36

Aktiver i alt 6.346.526 6.211
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HH Ejendomsselskab ApS

Balance 30. september

Note 2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125

Overført resultat 1.395.419 1.370

Egenkapital 5 1.520.419 1.495

Hensættelse til udskudt skat 532.144 525

Hensatte forpligtelser i alt 532.144 525

Gæld til realkreditinstitutter 1.538.093 1.676

Andre kreditinstitutter 1.014.866 582

Leasingforpligtelser 51.731 174

Langfristede gældsforpligtelser 6 2.604.690 2.432

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 441.869 392

Kreditinstitutter 104.457 333

Modtagne forudbetalinger fra kunder 37.500 44

Gæld til tilknyttede virksomheder 633.390 575

Selskabsskat 0 3

Anden gæld 472.057 412

Kortfristede gældsforpligtelser 1.689.273 1.759

Gældsforpligtelser i alt 4.293.963 4.191

Passiver i alt 6.346.526 6.211

Leje og leasingforpligtelser 7

Eventualposter m.v. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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HH Ejendomsselskab ApS

Noter til årsrapporten

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 870 1

Andre finansielle indtægter 1 0

871 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 19.851 13

Andre finansielle omkostninger 208.332 262

228.183 275

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 3

Årets udskudte skat 19.144 24

Regulering af udskudt skat tidligere år 0 -7

19.144 20
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HH Ejendomsselskab ApS

Noter til årsrapporten

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Indretning af le-

jede lokaler
kr. kr. kr.

Kostpris 1. oktober 5.923.521 3.270.616 0

Tilgang i årets løb 95.433 200.052 125.771

Kostpris 30. september 6.018.954 3.470.668 125.771

Af- og nedskrivninger 1. oktober 1.131.053 1.889.388 0

Årets afskrivninger 145.118 259.034 3.144

Af- og nedskrivninger 30. september 1.276.171 2.148.422 3.144

Regnskabsmæssig værdi 30. september 4.742.783 1.322.246 122.627
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HH Ejendomsselskab ApS

Noter til årsrapporten

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 125.000 1.370.649 1.495.649

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 -43.168 -43.168

Årets resultat 0 67.938 67.938

Egenkapital 30. september 125.000 1.395.419 1.520.419

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

Gæld

30. september

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år
kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 1.812 1.676.093 138.000 952.000

Andre kreditinstitutter 704 1.196.866 182.000 185.000

Leasingforpligtelser 308 173.600 121.869 0

2.824 3.046.559 441.869 1.137.000

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

7 Leje og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing
Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et år 177.120 177

Mellem 1 og 5 år 12.960 190

190.080 367
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HH Ejendomsselskab ApS

Noter til årsrapporten

8 Eventualposter m.v.

Virksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter

ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.676, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2016  udgør t.kr. 4.743. Pantet omfatter herunder de til ejendommen

hørende produktionsanlæg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 1.301, er deponeret ejerpantebrev på nom. t.kr. 1.550, der giver pant i

ovenstående grunde og bygninger og nom. 500 t.kr., der giver pant i løsøre hvilket omfatter diverse

uregistrerede lifte mv.

Selskabet har stillet ulimiteret selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheders mellemværende med

pengeinstitut. Den samlede gæld vedrørende disse udgør pr. 30/09 2016, t.kr. 2.688.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der stillet sikkerhed via pengeinstitut med nom. t.kr. 269.

Der er pr. 30/9 2016 stillet garanti for yderligere t.kr. 291 gennem pengeinstitut.

Til sikkerhed for koncernens engagement med pengeinstitut er der givet pant i selskabets anparter, nom.

t.kr. 125.

Til sikkerhed for koncernens engagement med pengeinstitut er der givet virksomhedspant på DKK

1.000.000. Pantet giver sikkerhed i tilknyttet selskabs uregistrerede køretøjer, varelager, simple

fordringer hidrørende fra salg og tjenesteydelser, driftsinventar og driftsmateriel mv.
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HH Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HH Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalgt fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-

fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten af-

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre ekster-

ne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-

ne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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HH Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-

somheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i

koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af

selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-

de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-

ke på grunde.
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HH Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til

materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages linære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

værdier:

Brugstid
Bygninger 40 år
Produktionsanlæg og maskiner 5-20 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år
Indretning af lejede lokaler 20 år

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsind-

tægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele

forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne måles ved

første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsvær-

dien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rente

eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles heref-

ter som virksomhedens øvrige anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens

rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvrige

lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse

vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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HH Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation

på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objek-

tiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt nive-

au.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på

tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den no-

minelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-

tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-

tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på op-

tagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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