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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 5. december 2022

Direktion

Anders Hjortshgj
Direktor

Bestyrelse

Jorgen Winther Pedersen Claus Justsen Anders Hjortshgj

Formand

Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS - Arsrapport for 2021/22 1



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS - Arsrapport for 2021/22 3



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 5. december 2022

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Bo Andersen
statsautoriseret revisor
mne35794
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS
Kantorparken 35
8240 Risskov

CVR-nr. 3105 60 98

Stiftet: 11. november 2007
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bestyrelse Jorgen Winther Pedersen, Ved Stranden 123, 8250 Egé, Formand
Claus Justsen, Vroldvej 141, 8660 Skanderborg
Anders Hjortshej, Kantorparken 35, 8240 Risskov

Direktion Anders Hjortshej, Kantorparken 35, 8240 Risskov, Direktor

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af investering og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til markedsverdi, og verdireguleringerne indregnes i
resultatopgarelsen. Markedsvaerdi og vardireguleringerne opgeres for ejendommen pé baggrund af en
reekke forudsetninger, herunder fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkrastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vesentlig usikkerhed forbundet med
fastsaettelse af afkastkravene ved brug af disse principper.

Grundet den usikre gkonomiske situation er der betydelig usikkerhed i den foretagne nedskrivningstest
pa investeringsejendomme. Veardiansettelserne er foretaget efter samme principper som tidligere ar.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.904 tkr. mod 1.960 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
2.306 t.kr. mod 2.679 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 1.904.015 1.959.963
2 Verdiregulering af investeringsejendomme 1.692.200 2.170.182
3 Qvrige finansielle omkostninger -638.962 -695.492
Resultat for skat 2.957.253 3.434.653
Skat af arets resultat -650.759 -755.970
Arets resultat 2.306.494 2.678.683
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.306.494 2.678.683
Disponeret i alt 2.306.494 2.678.683
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 36.000.000 34.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 36.000.000 34.000.000
Anlzegsaktiver i alt 36.000.000 34.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 74.529 753.644
Andre tilgodehavender 642.686 763.087
Periodeafgraensningsposter 0 27.500
Tilgodehavender i alt 717.215 1.544.231
Oms=tningsaktiver i alt 717.215 1.544.231
Aktiver i alt 36.717.215 35.544.231
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 6.007.000 6.007.000
Overfort resultat 7.542.998 5.236.504
Egenkapital i alt 13.549.998 11.243.504
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 815.439 164.680
Hensatte forpligtelser i alt 815.439 164.680
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 3.900.000
Geld til realkreditinstitutter 11.847.028 12.559.450
Geeld til pengeinstitutter 2.253.000 2.693.000
Deposita 732.341 732.341
Geeld til tilknyttede virksomheder 196.716 396.981
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.029.085 20.281.772
5 Kortfristet del af langfristet geeld 1.346.056 1.107.000
Geld til pengeinstitutter 4.720.425 1.042.613
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 357.703 130.462
Anden gaeld 870.009 1.318.200
Periodeafgraensningsposter 28.500 256.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.322.693 3.854.275
Gealdsforpligtelser i alt 22.351.778 24.136.047
Passiver i alt 36.717.215 35.544.231
Usikkerhed ved indregning eller méling
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfert resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 6.007.000 2.557.821 8.564.821
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.678.683 2.678.683
Egenkapital 1. juli 2021 6.007.000 5.236.504 11.243.504
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.306.494 2.306.494
6.007.000 7.542.998 13.549.998
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendom males til markedsvaerdi, og veardireguleringerne indregnes i

resultatopgerelsen. Markedsvaerdi og verdireguleringerne opgeres for ejendommen pa baggrund

af en raekke forudsatninger, herunder fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes

at afspejle markedets aktuelle afkrastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed

forbundet med fastsattelse af atkastkravene ved brug af disse principper.

2021/22 2020721
2.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af @ndret afkastkrav 1.692.200 2.170.182
1.692.200 2.170.182
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 638.962 695.492
638.962 695.492
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

30/6 2022 30/6 2021
4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 28.582.939 28.582.939
Tilgang i érets lab 307.800 0
Kostpris 30. juni 2022 28.890.739 28.582.939
Opskrivninger 1. juli 2021 5.417.061 3.246.879
Arets opskrivning 1.692.200 2.170.182
Opskrivninger 30. juni 2022 7.109.261 5.417.061
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2022 36.000.000 34.000.000

Dagsveaerdien ultimo regnskabséret pa investeringsejendomme til dagsveerdi udger pr. statusdagen
t.kr. 36.000.

Arets @ndring i dagsverdien, som er indregnet i resultatopgerelsen er t.kr. 1.692.

Arets @&ndring i dagsvardien, som er indregnet pa egenkapitalen udger t.kr. 0.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsverdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jvf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommenes afkast. Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
storre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Dette
korrigerede resultat anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter
en afkastberegnet model. Reguleringen har ingen pavirkning pé egenkapitalen.

Centrale foruds@tning for den opgjorte dagsveerdi
Den vasentligste forudsaetning for dagsverdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6%.

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendomme udger 36 mio.kr. pr. 30. juni 2021. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved at der er anvendt en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor darets nettolejeindtaegt kapitaliseres med et
forrentningskrav, som ligger pa 5,63%. Safremt afkastkravet reduceres med 0,5% vil det betyde en
foragelse af vardierne pa 3,5 mio. kr. Safremt afkastkravet forages med 0,5% vil det betyde en
reduktion af verdierne pa kr. 2,9 mio. kr.

Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS - Arsrapport for 2021/22 12



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

5.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Deposita

Geld til tilknyttede
virksomheder

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
30/6 2022 fristet gaeld 30/6 2022 efter 5 ar
12.542.894 695.866 11.847.028 8.935.965
2.693.000 440.000 2.253.000 0
732.341 0 732.341 0
406.906 210.190 196.716 0
16.375.141 1.346.056 15.029.085 8.935.965

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 12.542.894 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 36.000.000 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 11.500.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ikke optaget skatteaktiv af skattemaessig underskud til fremforsel. Belgbet kan bereg-

nes til 286 t.kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virtksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpemateriale.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi,
tilbageforsel af tidligere ars vaerdireguleringer pa solgte investeringsejendomme, gevinst/tab ved athaen-
delse af ejendomme, samt kursregulering af prioritetsgaeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedr.
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.

Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS - Arsrapport for 2021/22 16



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Resultatopgørelse
	Balance
	Egenkapitalopgørelse
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance
	Anvendt regnskabspraksis

