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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01. juli 2016 — 30. juni
2017 for Ejendomsinvest Aarhus 1 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01. juli
2016 — 30. juni 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den, den 28/11/2017

Direktion

Anders Hjortshgj
Direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOMSINVEST AARHUS 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSINVEST AARHUS 1 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Alborg SV, 28/11/2017

Jesper Ovesen

Statsautorisert Revisor

ATTIRI STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 33357966
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering i fast ggendom og vaadipapirer.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Sel skabets investeringsejendom males til markedsvaardi, og vaardireguleringerne indregnesii
resultatopgerel sen. Selskabet foretager arligt en maling af ejendommen ud fra en skannet
forrentningsprocent. Der medvirker ikke en ekstern vurderingsmand ved fastssdtel se af
forrentningsprocenten for selskabets investeringsejendom.

Usikkerhed omkring nedskrivning pa investeringsejendom

Grundet den usikre gkonomiske situation er der betydelig usikkerhed i den foretagne nedskrivningstest pa
investeringsgjendomme. Vaardiansadtel serne er foretaget efter samme principper som tidligere ar.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske for hold

Selskabet har i indevagrende regnskabsar haft et resultat pa kr. 1.233.864.
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstéende regler for klasse C:
* | edelsesberetning indgar i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@ gende males aktiver og forpligtel ser,
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter huslgjeindtaagter samt hertil relaterede ydelser og indregnesi resultatopgarel sen,
safremt ydel sesperioden har fundet sted inden arets udgang. Omsagtningen indregnes eksklusiv moms og
afgifter. Herfra fratraskkes g endommens driftsudgifter med fradrag af lejernes bidrag til disse samt honorar
til direktion, bestyrelse, sel skabets administrator, omkostninger til salg samt revisorhonorar.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetningen omfatter salg af varer og tjenesteydelser, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaagten kan opgeres palideligt og forventet modtaget.

Nettoomsadningen indregnes ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter indregnesi
nettoomsagtni ngen.
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Dagsvar diregulering af investeringsg endomme og gadd
Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer pa investeringsejendomme,

tilbagefarsel af tidligere ars vaardireguleringer pa solgte investeringsejendomme, fortjeneste eller tab ved
afhaandel se af investeringseendomme samt kursregulering af prioritetsgadd.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnesi

resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme

Investeringsel endomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til en skennet markedsvaadi, som antages at svaretil
dagsvaadien. Opgerelse af markedsvaadi er beskrevet i |edel sesberetningen.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillssgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfearesi resultatopgearel sen under
driftsomkostninger painvesteringsejendomme.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke lineaae
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Vaadireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af investeringsejendomme indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen. Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Andreveerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer og kapitalandele bestar af barsnoterede aktier, der anses som en anlasgsbeholding.
Aktierne malestil dagsvaadien (barskursen) pa balancedagen. Realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og finansielle omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi, hvilket her
svarer til pdlydende veardi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres
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pagrundlag af enindividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender frasalg tillige
med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens erfaringer fratidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede skattemaessige underskud, males
til den vaadi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooiiieiiee e 2.433.140 2.159.429
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooeeeieieiinesreneses 2.433.140 2.159.429
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccccvverereeierese e -851.264 -946.262
Ordinaart resultat far skat .........cccoevrieiieiieiereseees 1.581.876 1.213.167
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeeeievceeeeeeee ettt -348.012 -271.274
ATESTESUILAL .ovoeerciecerecee e 1.233.864 935.893
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ocveeeeeiieeeieee e 1.233.864 935.893
= TS 1.233.864 935.893
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevvvviveieennen.
Udskudte SKateaKtiVEr ........cccccveveereeieeeeseese e

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
35.222.892

35.222.892

35.222.892

366.311
1.750.091

2.116.402

2.116.402

37.339.294
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2015/16
kr.
35.222.892

35.222.892

35.222.892

260.191
2.098.103

2.358.294

2.358.294

37.581.186
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital mv. ..............
Andrereserver ...
Overfartresultat .....cocccovvveveeennn.

Egenkapital i alt .......ccceeneeee.
Gadd til reakreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Gadd til tilknyttede virksomheder
Ansvarlig lanekapital ................
Deposita ....ccceeeeeeieniee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......ccooveienne
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cocovvevveieeieecieeen,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....oooveeeeeeeeeea,

Note 2016/17
Kr.

6.007.000

-771.607

1.233.864

6.469.257

14.468.193
7.500.000
1.726.443
2.200.000

495.015

2 26.389.651

648.835
2.636.749
415.453
455.492

323.857

4.480.386

30.870.037

37.339.294
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2015/16
kr.
6.007.000
-1.707.499
935.893

5.235.39%4

15.227.000
8.300.000
1.644.232
2.200.000

482.635

27.853.867

0
2.807.959
419.923
960.852

303.191

4.491.925

32.345.792

37.581.186
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 31.976.013

Tilgang 0

Afgang -0

Kostprisultimo 31.976.013

Opskrivninger primo 3.246.879

Opskrivninger ultimo 3.246.879

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 35.222.892
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd |_ altAfdrag neeste &r Restgadd efter°5

ultimo ar

Kr. kr. Kr.

Ansvarlig |anekapital 2.200.000 0 2.200.000

Deposita 495.015 0 495.015

Gadd til reakreditinstitutter 15.117.028 648.835 11.867.028

Kreditingtitutter 8.300.000 800.000 5.100.000

Gadd til tilknyttede virksomheder 1.726.443 0 1.726.443

27.838.486 1.448.835 21.388.486

3. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Grundet den usikre gkonomiske situation er der betydelig usikkerhed iden foretagne
nedskrivningstest pa investeringsejendomme. Vaadiansadtel serne er foretaget efter samme
principper som tidligere ar.

Der er anvendt en afkastbaseret vaardiansadttel sesmodel, hvor aret nettol gjeindtaagt kapitaliseres
med et forrentningskrav, som ligger mellem 6,75%-7,00%. Safremt afkastkravet reduceres med
0,5% vil det betyde en forggelse af vaardierne pa 2,8 mio. kr. Safremt afkastkravet forgges med
0,5% vil det betyde en reduktion af vaardierne pa 2,3 mio. kr.

CVR-nr. 31056098



Side 15 af 15

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 15.117.000 er der givet pant i grunde og
bygninger.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt kr. 11.500.000, der giver pant i de grunde og
bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankengagementet.
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