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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arstegnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 20. marts 2020

Direktion

Marianne Theils
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hoffmann's Ejendomme Odense ApS
Vi har opstillet drstegnskabet for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internatio-
nale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der et anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 4rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Odense, den 20. marts 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Atvad Johansen
Registreret revisor
mnell348
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

Hunderupvej 190

5230 Odense M

CVR-nr. 31 05 40 60

Stiftet: 29. oktober 2007

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Marianne Theils
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af erhvervsejendom.

Vaesentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninget og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belab, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtxgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og utealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets tesultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlazgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opsktivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
tnaterialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendom 50 ar 1.200.000

Smaianskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgarelsen.

Fortjeneste ellet tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostptis, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

This document has esignatur Agreement-ID: 8c5fa593KwpQ56103298
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2019 2018
BRUTTOFORT]JENESTE............ s, -92.270 20.180
Andre finansielle OMKOStNINGET vvvuervrierveereieeecicecee st -2.216 -4.242
RESULTAT FOR SKAT .....oooirreercnerereiecnserensncnenae -94.486 15.938
Beregnede sKatter. ... ssaes 0 98.311
ARETS RESULTAT .....oooooioocccerocscccmmmmmmnsemssssssssssesssassasssasannas -94.486 _ 114.249
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELOT TESULLAL 1uvrverreererersersereermeeresracseeresesonsessrsssesensasrsesmsersessnsrcacs -94.486 114.249
DISPONERET TALT ........ccoorrrecrcecmmeeiniisisesscsesenns -94.486 114.249
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2019 2018
AKTIVER
Grunde Og BYZiNger ...t 1.200.000 0
Materielle anlegsaktiver..............covvierernrinnrnsninninssssenne 1.200.000 0
ANLEGSAKTIVER.......ocorrecrereerensemeroeseenseseeeereessmsssss 1.200.000 0
Andre tilgodehavender.........ooenrinriciinnnsnces s 0 321.453
Tilgodehavender ... 0 321.453
Likvide beholdninger ... 702.356 530.008
OMSZETNINGSAKTIVER..........coeererercenreersenseineresnesins 702.356 851.461
AKTIVER ...t ecisesemseesseersesesess e ssessessseenes 1.902.356 851.461
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.....cccoovomvermereesiinsonsisinsissisnssissssssscsssssnenes

@177 1) 4 B )b iz} SO

EGENKAPITAL........corcrcceress s sins

KteditinStULter. ..o
Anden gaeld ...
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ccovurnunrnirrrienicninnnnnns

Kortfristede geldsforpligtelser...........covivrmvvneieiiienencnnenass

GALDSFORPLIGTELSER. ...

PASSIVER ...t sssras st enssesis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2019 2018
130.000 130.000
615.871 710.357
745.871 840.357

0 4.463

6.091 6.641
1.150.394 0
1.156.485 11.104
1.156.485 11.104
1.902.356 851.461
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital.....ccowoerrieeerreiicnee, 130.000 0 130.000
Overfort resultat ..o 710.357 -94.486 615.871
840.357 -94.486 745.871

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Odense, den 20. marts 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Atvad Johansen
Registreret revisor
mnell348
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

Hunderupvej 190

5230 Odense M

CVR-nr. 31 05 40 60

Stiftet: 29. oktober 2007

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Marianne Theils
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af erhvervsejendom.

Vaesentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Genetelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninget og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belab, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtxgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og utealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlin samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: 8c5fa593KwpQ56103298
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets tesultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlazgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opsktivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
tnaterialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendom 50 ar 1.200.000

Smaianskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgarelsen.

Fortjeneste ellet tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostptis, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

This document has esignatur Agreement-ID: 8c5fa593KwpQ56103298
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2019 2018
BRUTTOFORT]JENESTE............ s, -92.270 20.180
Andre finansielle OMKOStNINGET vvvuervrierveereieeecicecee st -2.216 -4.242
RESULTAT FOR SKAT .....oooirreercnerereiecnserensncnenae -94.486 15.938
Beregnede sKatter. ... ssaes 0 98.311
ARETS RESULTAT .....oooooioocccerocscccmmmmmmnsemssssssssssesssassasssasannas -94.486 _ 114.249
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELOT TESULLAL 1uvrverreererersersereermeeresracseeresesonsessrsssesensasrsesmsersessnsrcacs -94.486 114.249
DISPONERET TALT ........ccoorrrecrcecmmeeiniisisesscsesenns -94.486 114.249
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2019 2018
AKTIVER
Grunde Og BYZiNger ...t 1.200.000 0
Materielle anlegsaktiver..............covvierernrinnrnsninninssssenne 1.200.000 0
ANLEGSAKTIVER.......ocorrecrereerensemeroeseenseseeeereessmsssss 1.200.000 0
Andre tilgodehavender.........ooenrinriciinnnsnces s 0 321.453
Tilgodehavender ... 0 321.453
Likvide beholdninger ... 702.356 530.008
OMSZETNINGSAKTIVER..........coeererercenreersenseineresnesins 702.356 851.461
AKTIVER ...t ecisesemseesseersesesess e ssessessseenes 1.902.356 851.461
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.....cccoovomvermereesiinsonsisinsissisnssissssssscsssssnenes

@177 1) 4 B )b iz} SO

EGENKAPITAL........corcrcceress s sins

KteditinStULter. ..o
Anden gaeld ...
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ccovurnunrnirrrienicninnnnnns

Kortfristede geldsforpligtelser...........covivrmvvneieiiienencnnenass

GALDSFORPLIGTELSER. ...

PASSIVER ...t sssras st enssesis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
130.000 130.000
615.871 710.357
745.871 840.357

0 4.463

6.091 6.641
1.150.394 0
1.156.485 11.104
1.156.485 11.104
1.902.356 851.461

This document has esignatur Agreement-ID: 8c5fa593KwpQ56103298







1 danrevi
VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS
NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital.....ccowoerrieeerreiicnee, 130.000 0 130.000
Overfort resultat ..o 710.357 -94.486 615.871
840.357 -94.486 745.871

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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