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Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 30. maj 2016

Direktion

Lillian Jette Theils Poulsen
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Hoffmann’s Ejendomme Odense ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i Hoffmann's Ejendomme Odense ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemnmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
et vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Odense C, den 30. maj 2016

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

o
ﬁorten: D dﬁe{

Statsauto#Seret revisor
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Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hoffmann's Ejendomme Odense ApS for 2015 er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmeassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méiles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre drifisindtzegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.,

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver mles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 100 %

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Side 6



Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue] skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pid grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud,
mdles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgeeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering p4 optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gzld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE ...

Andre finansielle omkostninger..........ccoevereervereeeceenenrensennns

RESULTAT FOR SKAT .........cooviriiirniciineeieseenas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........cccceeceerevrnenncen.
Overfart 1eSUlLat......c.cceeerececeee et rsreerae e sassanenne
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2014

2015 tkr.
90.532 194
-55.416 -56
35.116 138
-9.086 102
26.030 240
50.600 0
-24.570 240
26.030 240




Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2 Grunde 0g BYENINGET ........covvveririreerree e ssesesssssenens

Materielle anlzegsaktiver...............o.ooooueeeveevieeeeeeeeeeeeenn,

ANLAEGSAKTIVER. .. .........covirreercreseeeressesens

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ouu.....
Andre tilgodehavender ..........oovereeereeerereneceerere e
Periodeafgransningsposter ... ...ocoeeveerureernerenencsessressaernenne

Tilgodehavender ................ccooveemieieiinrieiciiiceneereseseeeseenens

Likvide beholdninger ................cocoeoieeeererieieer e

OMSATNINGSAKTIVER ...........eeeines

---------------------------------------------------------------------------
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2014

2015 tkr.
2.679.870 2.680
2.679.870 2.680
2.679.870 2.680
0 1

60.000 0
5.638 0
65.638 1
6.766 24
72.404 25
~2.752.274 2.705



Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 tkr.
Virksomhedskapital..........ccoeeeveririecvenrcerecereseeresinnne 130.000 130
Overfort resultat...........oeeeieeereeeeieecrerecresse e scssenens 535.970 561
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccovvrvnirvivernans 50.600 0
3 EGENKAPITAL.........orreetecritinrenreeetecasnsesessessessessnns 716.570 691
Henszttelse til udskudt skat ......ccoevvveeeeevevceeeeeee e 64.260 55
HENSATTE FORPLIGTELSER .............covevvnverernennne. 64.260 55
PrioTitetSgaeld......ccccoeircccnrrrrie e 1.654.501 1.655
Langfristede gzldsforpligtelser...................ccoovrveenennen... 1.654.501 1.655
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............coueurnn..... 31.650 6
Anden Eld.........coviveeiiienrinine e 17.706 42
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.coeererernnane 267.587 256
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............ccccoceveviveverinennnne 316.943 304
GALDSFORPLIGTELSER ...t 1.971.444 1.959
PASSIVER ...t crrrssnress s saebsstesneneens 2.752.274 2,705

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Hoffmann's Ejendomme Odense ApS

NOTER
2014
2015 tkr,
1 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ...........occcoeceivvisiiree e 9.086 -102
Skat af drets resultatialt.................cooveerveervereccrcrrrreennn. 9.086 -102
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlzegsaktiver
KOSIPIIS, PHAMO c..oeeeceicecncrecrrnicntiee e sessene sene e bt se e eessssss e s s snenas 2.679.870
Kostpris 31. december 2015 2.679.870
Materielle anleegsaktiver i alt ............c..ccouiveuieieeeceieeiceceeeer o e eeens 2.679.870
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............cc............ 130.000 0 130.000
Overfort resultat...........coveerrennnene. 560.540 -24.570 535.970
Forslag til udbytte for
1egnSkabsaret ..........cccooveevvinvrerinnnnnnnne 0 50.600 50.600

690.540 26.030 716.570

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til DLR 1.666.000 kr. er givet pant i grunde og bygninger med en
regnskabsmessig veerdi, der pr. 31. december 2015 udger 2.676.273 kr.
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