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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2015 for Paratus Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indehoider efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valiensbaek Strand /den 24. april 2016

nders Hove Vestergaard Morten Jul Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Paratus Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for Paratus Ejendomme ApS for regnskabs3ret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrel-
se, balance og noter, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &8rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzringsstandard for sm3 virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter 8rsregn-
skabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven,

Erkizeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i fejlagtigt ikke vaeret momsregistret og herved ikke indberettet korrekt moms, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Risskov, den 24. april 2016

Martinsen Aarht s,
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Selskabsoplysninger
Selskabet Paratus Ejendomme ApS
Baekkeskovvej 25
2665 Vallensbaek Strand
Telefon: 70207205
E-mail: info@interplan.dk
CVR-nr.: 31053234
Stiftet: 1. november 2007
Hjemsted: Vallensbaek
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
8. regnskabsar
Direktion Anders Hove Vestergaard
Morten Jul Rasmussen
Revision Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal

8240 Risskov

Telefon: 87 43 96 00

www.martinsen.dk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom, herunder i veerdipapirer.

Usaadvanlige forhold

Ledelsen har konstateret fundamentale fejl i drsrapporten for 2014 og har foretaget de ngdvendige
rettelser i henhold til regnskabslovgivningen. De fundamentale fejl vedrgrer merveaerdiafgift ved salg af
fast ejendom, i alt 309 t.kr. for skat, 236 t.kr. efter skat. Fejlen er indregnet direkte pa egenkapitalen
og sammenligningstallene er tilpasset.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 480 t.kr. mod 2 t.kr. sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udggr
574 t.kr. mod 20 t.kr. sidste 8r. Ledelsen anser 3rets resultat for tilfredsstillende.

Ledelsen vurderer, at selskabet kommende &rsrapport vil udvise et positivt resultat pd niveau med
o
arets.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Paratus Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Selskabet har valgt at fgrtidsimplementere reglerne om investeringsejendomme jfr. opdateret
drsregnskabslov.
Praksis er beskrevet nedenfor. Praksisandringen aendrer ikke dette &rs tal eller sammenligningstal.

Fundamentale fejl

Ledelsen har konstateret fundamentale fejl i arsrapporten for 2014 og har foretaget de ngdvendige
rettelser i henhold til regnskabslovgivningen. De fundamentale fejl vedrgrer merveerdiafgift ved salg af
fast ejendom, i alt 309 t.kr. fgr skat, 236 t.kr. efter skat. Fejlen er indregnet direkte pd egenkapitalen
og sammenligningstallene er tilpasset.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 3rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til drift samt eks-
terne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden 3rets udgang, og s&fremt indtaegten kan opggres pdlideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomsdrift og hermed forbundet udgifter.

Paratus Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 6



Martinsen Aarhus ¢ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der best8r af Srets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obliga-
tioner og aktier, der méles til dagsvaerdi p& balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer méales til bgrs-
kurs. Vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, mailes til en salgsvaerdi baseret pd beregnet kapital-
veerdi.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjselpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for rdvarer, hjaelpe-
materialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger in-
deholder indirekte materialer og Isn samt vedligeholdelse af og afskrivning p& maskiner, fabriksbyg-
ninger og udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og
fabriksledelse. Ldneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel feerdigge-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 3rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l3noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over I3ne-
perioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 479.667 2.379
Veerdiregulering af investeringsejendomme 300.000 250.000
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme 7.025 -458
Driftsresuitat 786.692 251.921
Andre finansielle indtaegter 563 1.246

1 @vrige finansielle omkostninger -102.570 -220.696
Resultat for skat 684.685 32.471
2 Skat af drets resultat -110.484 -12.223
Arets resultat 574.201 20.248
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 574.201 20.248
Disponeret i alt 574.201 20.248
Paratus Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.558.560 7.446.695
Materielle anlasgsaktiver i alt 4.558.560 7.446.695
4 Andre verdipapirer og kapitalandele 14.118
Finansielle anlaegsaktiver i alt 14,118
Anlzgsaktiver i alt 4.558.560 7.460.813
Omsatningsaktiver
Grunde og bygninger 3.478.859 1.437.153
Varebeholdninger i alt 3.478.859 1.437.153
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4,135.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 25.000 25.000
Andre tilgodehavender 15.970 36.037
Periodeafgraensningsposter 4,920 5.434
Tilgodehavender i alt 4.180.890 66.471
Likvide beholdninger 4.241.248 1.061.951
Omseatningsaktiveri alt 11.900.997 2.565.575
Aktiver i alt 16.459.557 10.026.388
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 187.500
Overfgrt resultat 1.177.336 540.635
Egenkapital i alt 1.302.336 728.135
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 157.433 110.662
Hensatte forpligtelser i alt 157.433 110.662
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.412.426 2.521.717
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.412.426 2.521.717
Kortfristet del af langfristet gaeld 60.266 59.800
Geeld til pengeinstitutter 7.773.355 2,211,389
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.395.623 2.965.133
Gaeld til associerede virksomheder 810.485 779.313
Selskabsskat 63.713 0
Anden geeld 483.920 650.239
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12,587.362 6.665.874
Gaeldsforpligtelser i alt 14.999.788 9.187.591
Passiver i alt 16.459.557 10.026.388
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2015 2014
1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.173 22.638
Andre finansielle omkostninger 71.397 198.058
102.570 220.696
2. Skat af rets resultat
Skat af drets resultat 63.713 0
Arets regulering af udskudt skat 46.771 14.413
Regulering af tidligere 8rs skat 0 -221
Nedsaettelse af selskabsskat fra 25% til 22% 0 -1.969
110.484 12.223
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 6.724.201 6.724.201
Tilgang i drets Igb 135.634 0
Afgang i drets Igb -3.073.769 0
Kostpris 31. december 2015 3.786.066 6.724.201
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 472.494 472.494
Arets regulering til dagsveerdi 300.000 250.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 772.494 722.494
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 4.558.560 7.446.695
Afkastkrav 4,25% 4,509

For ejendomme, der er handlet indenfor de seneste 2-3 3r, er handelsvaerdien anvendt.

4. Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2015 14,118 0
Tilgang i arets lgb -14.118 14,118
Kostpris 31. december 2015 0 14.118
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 0 14.118
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Noter

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015
Kontant kapitalnedsaettelse

31/12 2015 31/12 2014
187.500 187.500
-62.500 0

125.000 187.500

Der har indenfor de seneste 5 r vaeret falgende bevaegelser p3 virksomhedskapitalen:

2012, kapitalforhgjelse, kr. 62.500.
2015, kapitalnedszettelse, kr. 62.500.

6. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 540.635 970.387
Rrets overfgrte overskud eller underskud 574.201 20.248
Overfgrt fra kapitalnedseettelse 62.500 0
Kgb af egne kapitalandele 0 -450.000
1.177.336 540.635
7. Galdsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gald i alt Galdi alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014

Gaeld til
realkreditinstitutter 60.266 0 2.472.693 2.581.517
60.266 o 2.472.693 2.581.517

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.473 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 4.559 t.kr.

Tinglyste ejerpantebreve pa 2.340 t.kr. med pant i grunde og bygninger er i eget behold.

Af likvide midler er 4.153 t.kr. afsat pd deponeringskonti vedrgrende projekter.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankengagement i Interplan A/S.
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Noter
9. Eventualposter
Ingen.
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