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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Jesper Dige Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 31. maj 2019
Direktion

il

Jesper Dige Nielsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Jesper Dige Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jesper Dige Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedr@rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

hegjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Dstbirk, den 31. maj 2019

Elley Revision

Registreret Revisionsanpaﬁsse gkab

Side 7



Jesper Dige Ejendomme ApS T ELLEY
’ Euon

aaaaaaaa
...............

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje fast ejendom til udlejning og anden hermed beslazgtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets resultat et overskud pa tkr. 166 méa anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Der forventes at uaendret aktivitetsniveau for det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jesper Dige Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til rAvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Omsaetningen bestér af udfert arbejde, hvor faktureringskriteriet anvendes, og af husleje, der
omfatter den leje, der vedrarer aret.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Gruppen bestar af varekgb samt af de direkte ejendomsudgifter.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede Kkursgevinster og -tab vedregrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger | 50 ar
Andre anlzeg, driftsmateriel og 5ar

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedraerende
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzsld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE.............oooiiiiieeee 955.217 703.597
2 PersonaleomkosIRger s snnnmssunssnmmusnsmmmrns -372.839 -151.106
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
=1gl iz sTaLTo] g [L T ST -127.494 -111.049
DRIFTSRESULTAT ... 454,884 441.442
Andre finansielle indtaegter...........oooiiiiiiiiiici, 6.321 -5.387
Andre finansielle omkostninger............ccccccc -247.236 -210.248
RESULTAT FAR SKAT ......ooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 213.969 225.807
okat afarets resullatl ..o mmrrnesima -47.989 -50.030
ARETS RESULTAT ..o 165.980 175.777
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultat.................oooiiiiiiiiie s 165.980 175.777
DISPONERET | ALT vosmvomarmmnasssnss 165.980 175.777
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde og bygninger ... 4.538.310 4.614.178
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ....................... 62.598 21.324
Materielle anlagsaktiver.............c.cccooeoiiiiii, 4.600.908 4.635.502
ANLAEGSAKTIVER ..o 4.600.908 4.635.502
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................. 87.031 104.450
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 195.252 92.667
Andre tilgodehavender............ccoooeiiiiiiiiiiieceee 105.599 116.067
Petiotealgreensningsposter s osiassms 25.352 24.509
THGodeBaVENder .omnamonmmsrosssaummmmmms 413.234 337.693
OMSAETNINGSAKTIVER. ... 413.234 337.693
AKTIVER......ooeiiii e, 5.014.142 4.973.195
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital.............ccooveeeiiiiiiiiececcccee 125.000 125.000
ONETTOrt restliat. ....wsememmssmmommpsenssimmss s 615.663 449.683

3 Egenkapital ..., 740.663 574.683
HenSsatielstd] GdSKutESKaE ...comzmmsmmmesssssi 184.325 136.336
HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccceoceiiieicn. 184.325 136.336
Prioritetsgaeld .........cccoiiiiiii e, 3.101.796 3.381.957

4 Langfristede gaeldsforpligtelser......................c....... 3.101.796 3.381.957
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 283.000 270.000
Kreditinstitutter..........cccoe oo 105.674 219.862
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccccuvvvvvnneees 2117456 178.938
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................... 23.566 0

L% 0 1a [=1as [= =1 < CHERURARNR OO 270.550 187.683
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 92.812 23.736
Kortfristede galdsforpligtelser ................................. 987.358 880.219
GALDSFORPLIGTELSER ..........cooviiie 4.089.154 4.262.176
PASSIWER e ninmonommmasmnsmanemssmsman s 5.014.142 4.973.195

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Selskabets hovedaktivitet

2018

2017

Selskabets hovedaktivitet er at eje fast ejendom til udlejning og anden hermed beslasgtet

virksomhed.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskasftiget........c.cooveeeeiieeiiicc, 1 1
/131 11 ¢[o |- SRO——————————————————————————— 311.241 138.658
Pensioner ... 45.567 9.048
Andre omkostninger til social sikring.........cc................. 16.031 3.400
Personaleomkostningerialt....................c................. 372.839 151.106
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital......................... 125.000 0 125.000
Overfert resultat...........ccccvveerennnne, 449.683 165.980 615.663
574.683 165.980 740.663
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet =~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld.................... 3.651.956 3.384.796 283.000 1.831.000
3.651.956 3.384.796 283.000 1.831.000
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NOTER

2018 2017

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2018 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Poul Larsens Vej 2, 8600 Silkeborg:
Til sikkerhed for realkreditlan er der lyst pantebrev stort kr. 1.729.000 med pant i
ejendommen.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Skjern Bank er deponeret ejerpantebrev stort kr.
1.500.000 med pant i ejendommen.
Ejendommen indgar i anlaagsaktiverne med kr. 3.007.193.

Fuglemosevej 1A, 8620 Kjellerup:

Til sikkerhed for realkreditlan er der lyst pantebrev stort kr. 1330.000 med pant i
ejendommen.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Skjern Bank er deponeret ejerpantebrev stort kr.
500.000 med pant i ejendommen.

Ejendommen indgér i anlaegsaktiverne med kr. 1.531.116.
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