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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020 for SKS
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 23. februar 2021

Direktion

Kjeld Holm Søren Holm Susanne Holm Dahlgaard Hansen
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i SKS Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for SKS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 30. september
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 23. februar 2021

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Søren Kring
Statsaut. revisor
mne31458
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet SKS Ejendomme ApS
Kystvej 20A, 1
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 31 05 23 27
Stiftet: 5. november 2007
Regnskabsår: 1. januar - 30. september

Direktion Kjeld Holm
Søren Holm
Susanne Holm Dahlgaard Hansen

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom.

Usædvanlige forhold
Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 1. januar  -30. september 2020
ikke væsentligt påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020 er afsluttet med et underskud på 1.533
t.kr. mod et overskud i 2019 på 289 t.kr. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen udgør pr. 30. september 2020 kr. 6.432.644.

Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsvær-
dien for selskabets investeringsejendom er baseret på et afkastkrav på 4,50%.

Ved ændring af afkastkravet, vil effekten være som følger:

Afkast Markeds- Årets resul- Egenkapi-
procent værdi i kr. tat i kr. tal i kr.
3,50% 28.543.000 6.480.781 11.380.072
4,00% 24.975.000 3.697.853 8.597.144
4,50% 22.200.000 1.533.353 6.432.644
5,50% 19.980.000 -198.247 4.701.044
6,00% 18.164.000 -1.615.011   3.284.280

Den valgte afkastprocent er valgt på basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendom-
mens gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Den forventede udvikling
Den økonomiske udvikling i 2020/21 vil i væsentlig grad afhænge af typen og omfanget af de
restriktioner, som myndighederne i Danmark opretholder eller indfører for at imødegå udbredelsen af
coronavirussen. Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er
ledelsens forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020/21 ikke vil blive
væsentligt påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SKS Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indeværende regnskabsår og omfatter perioden 1. januar - 30. september 2020.
Sammenligningstallene i resultatopgørelsen omfatter perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Ved værdiansættelsen af ejendomme er der anvendt forrentningsprocenter på 4,95%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse

1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
2020 2019

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 715.618 719

Værdiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 0
1 Personaleomkostninger -137.337 -115

Resultat før finansielle poster 2.578.281 604

Øvrige finansielle omkostninger -646.945 -234

Resultat før skat 1.931.336 370

Skat af årets resultat -397.983 -81

Årets resultat 1.533.353 289

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 300.000 150
Overføres til overført resultat 1.233.353 139

Disponeret i alt 1.533.353 289
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Sønderjyllands Revision

Balance

Aktiver

30/9 2020 31/12 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 22.200.000 20.200
Materielle anlægsaktiver i alt 22.200.000 20.200

Anlægsaktiver i alt 22.200.000 20.200

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 6.654 0
Andre tilgodehavender 11.735 0
Periodeafgrænsningsposter 56.216 24
Tilgodehavender i alt 74.605 24

Likvide beholdninger 4.284.611 79

Omsætningsaktiver i alt 4.359.216 103

Aktiver i alt 26.559.216 20.303
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Sønderjyllands Revision

Balance

Passiver

30/9 2020 31/12 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat 6.007.644 4.775
Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 150
Egenkapital i alt 6.432.644 5.050

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.519.887 1.122
Hensatte forpligtelser i alt 1.519.887 1.122

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 14.932.626 9.711
Deposita 308.628 316

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 15.241.254 10.027

3 Kortfristet del af langfristet gæld 213.844 410
Gæld til pengeinstitutter 0 190
Selskabsskat 0 19
Anden gæld 3.151.587 3.485
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.365.431 4.104

Gældsforpligtelser i alt 18.606.685 14.131

Passiver i alt 26.559.216 20.303

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

SKS Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 13
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Sønderjyllands Revision

Noter

1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
2020 2019

kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 137.337 115

137.337 115

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 15.769.565 15.770

Kostpris 30. september 2020 15.769.565 15.770

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 4.430.435 4.430
Årets regulering til dagsværdi 2.000.000 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2020 6.430.435 4.430

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 22.200.000 20.200

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Afkastprocenten er fastlagt til 4,50%.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/9 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 15.146.470 213.844 14.932.626 14.054.087
Deposita 308.628 0 308.628 0

15.455.098 213.844 15.241.254 14.054.087
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Sønderjyllands Revision

Noter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 15.146 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 22.200 t.kr.
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020 for SKS
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aabenraa, den 23. februar 2021



Direktion



Kjeld Holm Søren Holm Susanne Holm Dahlgaard Hansen
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaverne i SKS Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for SKS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 30. september
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Padborg, den 23. februar 2021



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Søren Kring
Statsaut. revisor
mne31458



SKS Ejendomme ApS · Årsrapport for 2020 4



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



fb
0
7
3
1
f0



z
s
n
2
4
1
7
8
8
4



5
8











Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet SKS Ejendomme ApS
Kystvej 20A, 1
6200 Aabenraa



CVR-nr.: 31 05 23 27
Stiftet: 5. november 2007
Regnskabsår: 1. januar - 30. september



Direktion Kjeld Holm
Søren Holm
Susanne Holm Dahlgaard Hansen



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom.



Usædvanlige forhold
Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 1. januar  -30. september 2020
ikke væsentligt påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for regnskabsåret 1. januar - 30. september 2020 er afsluttet med et underskud på 1.533
t.kr. mod et overskud i 2019 på 289 t.kr. Ledelsen anser årets resultat for mindre tilfredsstillende.



Egenkapitalen udgør pr. 30. september 2020 kr. 6.432.644.



Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsvær-
dien for selskabets investeringsejendom er baseret på et afkastkrav på 4,50%.



Ved ændring af afkastkravet, vil effekten være som følger:



Afkast Markeds- Årets resul- Egenkapi-
procent værdi i kr. tat i kr. tal i kr.
3,50% 28.543.000 6.480.781 11.380.072
4,00% 24.975.000 3.697.853 8.597.144
4,50% 22.200.000 1.533.353 6.432.644
5,50% 19.980.000 -198.247 4.701.044
6,00% 18.164.000 -1.615.011   3.284.280



Den valgte afkastprocent er valgt på basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendom-
mens gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.



Den forventede udvikling
Den økonomiske udvikling i 2020/21 vil i væsentlig grad afhænge af typen og omfanget af de
restriktioner, som myndighederne i Danmark opretholder eller indfører for at imødegå udbredelsen af
coronavirussen. Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er
ledelsens forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020/21 ikke vil blive
væsentligt påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for SKS Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. 



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. Regn-
skabsperioden er omlagt i indeværende regnskabsår og omfatter perioden 1. januar - 30. september 2020.
Sammenligningstallene i resultatopgørelsen omfatter perioden 1. januar 2019 - 31. december 2019.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Ved værdiansættelsen af ejendomme er der anvendt forrentningsprocenter på 4,95%.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse



1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
2020 2019



Note kr. t.kr.



Bruttofortjeneste 715.618 719



Værdiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 0
1 Personaleomkostninger -137.337 -115



Resultat før finansielle poster 2.578.281 604



Øvrige finansielle omkostninger -646.945 -234



Resultat før skat 1.931.336 370



Skat af årets resultat -397.983 -81



Årets resultat 1.533.353 289



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 300.000 150
Overføres til overført resultat 1.233.353 139



Disponeret i alt 1.533.353 289
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Sønderjyllands Revision



Balance



Aktiver



30/9 2020 31/12 2019
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



2 Investeringsejendomme 22.200.000 20.200
Materielle anlægsaktiver i alt 22.200.000 20.200



Anlægsaktiver i alt 22.200.000 20.200



Omsætningsaktiver



Tilgodehavende selskabsskat 6.654 0
Andre tilgodehavender 11.735 0
Periodeafgrænsningsposter 56.216 24
Tilgodehavender i alt 74.605 24



Likvide beholdninger 4.284.611 79



Omsætningsaktiver i alt 4.359.216 103



Aktiver i alt 26.559.216 20.303
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Sønderjyllands Revision



Balance



Passiver



30/9 2020 31/12 2019
Note kr. t.kr.



Egenkapital



Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat 6.007.644 4.775
Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 150
Egenkapital i alt 6.432.644 5.050



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 1.519.887 1.122
Hensatte forpligtelser i alt 1.519.887 1.122



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 14.932.626 9.711
Deposita 308.628 316



3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 15.241.254 10.027



3 Kortfristet del af langfristet gæld 213.844 410
Gæld til pengeinstitutter 0 190
Selskabsskat 0 19
Anden gæld 3.151.587 3.485
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.365.431 4.104



Gældsforpligtelser i alt 18.606.685 14.131



Passiver i alt 26.559.216 20.303



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision



Noter



1/1 - 30/9 1/1 - 31/12
2020 2019



kr. t.kr.



1. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 137.337 115



137.337 115



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 15.769.565 15.770



Kostpris 30. september 2020 15.769.565 15.770



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 4.430.435 4.430
Årets regulering til dagsværdi 2.000.000 0



Regulering til dagsværdi 30. september 2020 6.430.435 4.430



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 22.200.000 20.200



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Afkastprocenten er fastlagt til 4,50%.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



3. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
30/9 2020



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



30/9 2020
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.
Gæld til
realkreditinstitutter 15.146.470 213.844 14.932.626 14.054.087
Deposita 308.628 0 308.628 0



15.455.098 213.844 15.241.254 14.054.087
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Sønderjyllands Revision



Noter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 15.146 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 22.200 t.kr.
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 HGxNqpdcwlIQtUfdU2L7bJGGRD0oU7bDh6PpG+wAy/k=


 
YFOVyGQwarAlV+6vttQqCFrN7pVpPSnTkKttoUJRdpw8nsLQxYbGp9Bh6B63VbMj62x+FLNs3YWV
XxEOeeqo8aA2gQqLokoDf8/jCqcYZZKbeTISjlS2HxsvS8p/1F49QtmlWMgSWq1yvjPHj0Scmf9+
ggI+ZwAlTRCcFHHlPj+J5lvVruvChMk3R/kYnTES3eu/1VVSDoh1GoliGhOGbm4AEWDZydh57BBr
IZRAcRHuhaaasG7i/LOSNFIy4zV9MBD/e1Kcje4cCN9UQ4iUEdpGu1XjrkesnK/E6ZuMOfdGUb7u
14ov1z3YFjcI0hmsu15BANy38qVqPnmR94ej7Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84OC4wLjQzMjQuMTkwIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 2056678814663506950
  hashsumB 25e942aaRTX241788458/SHA512/E19BBE41AFF600E02482371C43E0A4452DAF519ABA01B8E8069EEE57773B4B1297AE3D97D8D24BEEAA5CBA032731DF90E3C2CE99A5F467620B7EF900CA36867C
  hashsumC 0d6c3ef9gWT241788458/SHA512/EC3E332D089D4915F1243626ED0CE8EA17A51B33EBC533390353F2040ED61D0692F502A24ED4B95D391963F5E963EC8F4E8648FE728F060917FAFA524FA62092
  hashsumD ee25476eXyx241788458/SHA512/3022C347C1860D0407CA37998CC8ABECE8FC5A4382EE29080161B629A4065B50C1C7D3B49F31AB629CE134245726435C5E4B016AA432E82269D05B84E163CDA2
  hashsumE 6baff39ckWn241788458/SHA512/1EF974757229009257C7EF66B11589B07279B288CA35147D4EA373023FCC9A9AA04AE151619EB649A0676BA41FE5F9FEE2AE4140ABB0E2FD439490B808369C43
  hashsumF d4815a0attw241788458/SHA512/0A8DDCF0DA8F797CD864D60CAAB9EC0873701770652FF64291A4AB56910DB23A90EBFF02257D11B29F0034661DD6C3EBBBCFD96B4BC6511B671C3EC63DF83614
  hashsumG 1bb5cb64YXR241788458/SHA512/E15147A3AC030C35BD30803D8C3C990259922176D3328120F8C1479EB7EA293EAD64D4520ABBAB76D7E5D877EDE683D2CB560E65EAF85256A398CA1F912923ED
  hashsumH fb0731f0zsn241788458/SHA512/C9C77AF3A62641DCB00333E4FCA0AADB9BE2CD6C32B67CAA6131626F386728EB96B14BA0B1B029AC2EF7BB5D660F18AE8C10AC3599014BBB2E4CE7BB9E815C56
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNCAwOTo0MDoxOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 BeoWLfr05JCcF45amqqgUExKDF8g1dF+oj75mQWfi8A=


 
HTBn1XQw9gmaeCa2O/AYD1WGEO/D/yGhKXH+rG1crhhK0IDmfYy9ylIMcLzlOGpurwnKgK9DHc0A
2dBzADUEiPqU+N5REUNvU1+mWKbusbHvXYotBUlyfJMNW97ZIl3VaQtHP5JVdxeX6qwwAkeHh1jg
P87bJlGOuDa8uqPZwYy+GJevv43AdLzUIs/JjwcKgzy3r0kxnd59hntffl3KhFvxjrzJaZ/MqI8A
wikOzyoCZcVRWYCRKptDbPZrpRY6/nvx6YN2VhhNaNdHUcruY+uAlTMYg9P81ITlMk4LdxnesnRu
6DBMFYB5BaCHFzhMzVPrBhf7QazGnNjMTvpFOw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6331049338280857156
  hashsumB 25e942aaRTX241788458/SHA512/E19BBE41AFF600E02482371C43E0A4452DAF519ABA01B8E8069EEE57773B4B1297AE3D97D8D24BEEAA5CBA032731DF90E3C2CE99A5F467620B7EF900CA36867C
  hashsumC 0d6c3ef9gWT241788458/SHA512/EC3E332D089D4915F1243626ED0CE8EA17A51B33EBC533390353F2040ED61D0692F502A24ED4B95D391963F5E963EC8F4E8648FE728F060917FAFA524FA62092
  hashsumD ee25476eXyx241788458/SHA512/3022C347C1860D0407CA37998CC8ABECE8FC5A4382EE29080161B629A4065B50C1C7D3B49F31AB629CE134245726435C5E4B016AA432E82269D05B84E163CDA2
  hashsumE 6baff39ckWn241788458/SHA512/1EF974757229009257C7EF66B11589B07279B288CA35147D4EA373023FCC9A9AA04AE151619EB649A0676BA41FE5F9FEE2AE4140ABB0E2FD439490B808369C43
  hashsumF d4815a0attw241788458/SHA512/0A8DDCF0DA8F797CD864D60CAAB9EC0873701770652FF64291A4AB56910DB23A90EBFF02257D11B29F0034661DD6C3EBBBCFD96B4BC6511B671C3EC63DF83614
  hashsumG 1bb5cb64YXR241788458/SHA512/E15147A3AC030C35BD30803D8C3C990259922176D3328120F8C1479EB7EA293EAD64D4520ABBAB76D7E5D877EDE683D2CB560E65EAF85256A398CA1F912923ED
  hashsumH fb0731f0zsn241788458/SHA512/C9C77AF3A62641DCB00333E4FCA0AADB9BE2CD6C32B67CAA6131626F386728EB96B14BA0B1B029AC2EF7BB5D660F18AE8C10AC3599014BBB2E4CE7BB9E815C56
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNCAxMToxMTo1MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 1v7BOpOuglTyEMLtXgJbM/1r0mGS2RFAufqphmLZd6M=


 
Nv+jHbxZlt4OjDQyFoSSr6ORx3xAIMs7kOTwU/I9gV3wIpsjL8we+Qo+wiFIXBLHzayPbduxQgSS
Gti4KzVE4itFyUphvHA67wLLME2/TIM1J0njHNLiHzT51bz09g69IttlyYKmrUEOGmVkDm3toWqY
pbfIDkc2+cFQ0nPIJA3Ttqz3CtGiESKc3s2XHucYxjV5hd+Hhq8t3UifGcDHW9hUAzKnc3/Ol1+X
iQKbwapWf24QstWqelkF8lMKGXN2dmd4xxKPLu/kEfv6ZrXSIlvj3dZfAa5msFOv9jUEb6D+JbJq
o+CkCjrrFgSd5peyvoXUTmgSuaPxzg801osPVQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -6903841242550313483
  hashsumB 25e942aaRTX241788458/SHA512/E19BBE41AFF600E02482371C43E0A4452DAF519ABA01B8E8069EEE57773B4B1297AE3D97D8D24BEEAA5CBA032731DF90E3C2CE99A5F467620B7EF900CA36867C
  hashsumC 0d6c3ef9gWT241788458/SHA512/EC3E332D089D4915F1243626ED0CE8EA17A51B33EBC533390353F2040ED61D0692F502A24ED4B95D391963F5E963EC8F4E8648FE728F060917FAFA524FA62092
  hashsumD ee25476eXyx241788458/SHA512/3022C347C1860D0407CA37998CC8ABECE8FC5A4382EE29080161B629A4065B50C1C7D3B49F31AB629CE134245726435C5E4B016AA432E82269D05B84E163CDA2
  hashsumE 6baff39ckWn241788458/SHA512/1EF974757229009257C7EF66B11589B07279B288CA35147D4EA373023FCC9A9AA04AE151619EB649A0676BA41FE5F9FEE2AE4140ABB0E2FD439490B808369C43
  hashsumF d4815a0attw241788458/SHA512/0A8DDCF0DA8F797CD864D60CAAB9EC0873701770652FF64291A4AB56910DB23A90EBFF02257D11B29F0034661DD6C3EBBBCFD96B4BC6511B671C3EC63DF83614
  hashsumG 1bb5cb64YXR241788458/SHA512/E15147A3AC030C35BD30803D8C3C990259922176D3328120F8C1479EB7EA293EAD64D4520ABBAB76D7E5D877EDE683D2CB560E65EAF85256A398CA1F912923ED
  hashsumH fb0731f0zsn241788458/SHA512/C9C77AF3A62641DCB00333E4FCA0AADB9BE2CD6C32B67CAA6131626F386728EB96B14BA0B1B029AC2EF7BB5D660F18AE8C10AC3599014BBB2E4CE7BB9E815C56
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMyAxNzo0MjoxNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 08oMc6Eue5l7YUdYwzeHh8LlMWvV+Rer7TEDxvZeTkE=


 
XYDW2FSj3mq0UyJZOQcTSNBtNFpQAnsVTIiNOIU3hUvY8LatcvquCL3NCJC21LkgNx4ENsBeCCOH
9K6CZwyl1xr1y33N3P/U5+rA9AV+2VMhMnzk1toyWbsLnBSxaVwJiwyjbR2WR9uEn/c2xJ+q6GE1
GsIZsEk9MlYUpYHMSPwYrcxh8+NOjwnNdF24lUyat7aiW+/OAqbzp2YSh4NbmtBQYMbHbFAoePKy
5JS5HnuuhcGdKeZEheH9flL/cDYUgHSnJ4jKQWwdx3eRq5loyEzUFgBwybCH+QwaHyQR0vzaH9Uc
Om7ystPfTYyqTeXtCTwNL3+5npEBF0xhPLiIxg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAyNCAxMzoxMzo1NyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumG ZmIwNzMxZjB6c24yNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyL0M5Qzc3QUYzQTYyNjQxRENCMDAzMzNFNEZDQTBBQURCOUJFMkNENkMzMkI2N0NBQTYxMzE2MjZGMzg2NzI4RUI5NkIxNEJBMEIxQjAyOUFDMkVGN0JCNUQ2NjBGMThBRThDMTBBQzM1OTkwMTRCQkIyRTRDRTdCQjlFODE1QzU2
  hashsumF MWJiNWNiNjRZWFIyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyL0UxNTE0N0EzQUMwMzBDMzVCRDMwODAzRDhDM0M5OTAyNTk5MjIxNzZEMzMyODEyMEY4QzE0NzlFQjdFQTI5M0VBRDY0RDQ1MjBBQkJBQjc2RDdFNUQ4NzdFREU2ODNEMkNCNTYwRTY1RUFGODUyNTZBMzk4Q0ExRjkxMjkyM0VE
  hashsumE ZDQ4MTVhMGF0dHcyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyLzBBOEREQ0YwREE4Rjc5N0NEODY0RDYwQ0FBQjlFQzA4NzM3MDE3NzA2NTJGRjY0MjkxQTRBQjU2OTEwREIyM0E5MEVCRkYwMjI1N0QxMUIyOUYwMDM0NjYxREQ2QzNFQkJCQ0ZEOTZCNEJDNjUxMUI2NzFDM0VDNjNERjgzNjE0
  hashsumD ZWUyNTQ3NmVYeXgyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyLzMwMjJDMzQ3QzE4NjBEMDQwN0NBMzc5OThDQzhBQkVDRThGQzVBNDM4MkVFMjkwODAxNjFCNjI5QTQwNjVCNTBDMUM3RDNCNDlGMzFBQjYyOUNFMTM0MjQ1NzI2NDM1QzVFNEIwMTZBQTQzMkU4MjI2OUQwNUI4NEUxNjNDREEy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MGQ2YzNlZjlnV1QyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyL0VDM0UzMzJEMDg5RDQ5MTVGMTI0MzYyNkVEMENFOEVBMTdBNTFCMzNFQkM1MzMzOTAzNTNGMjA0MEVENjFEMDY5MkY1MDJBMjRFRDRCOTVEMzkxOTYzRjVFOTYzRUM4RjRFODY0OEZFNzI4RjA2MDkxN0ZBRkE1MjRGQTYyMDky
  challenge LTE0MTE1NjMxMzI4MDYyOTE3Mjg=
  hashsumB MjVlOTQyYWFSVFgyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyL0UxOUJCRTQxQUZGNjAwRTAyNDgyMzcxQzQzRTBBNDQ1MkRBRjUxOUFCQTAxQjhFODA2OUVFRTU3NzczQjRCMTI5N0FFM0Q5N0Q4RDI0QkVFQUE1Q0JBMDMyNzMxREY5MEUzQzJDRTk5QTVGNDY3NjIwQjdFRjkwMENBMzY4NjdD




  
 
 
 
 
 
 gADT7yISoLmbZ1dr4RbTpv7IfkLpysIZhqc8fi6mECg=


 
NU6MTSaXViybQU/RQnJ8558iS2zvZYjrv+UGANglm1i050kp7sGDfaq2znFhiOOCN464PbxaHP9n
mqCWZNDyscQ0HBbRy8HU1mTN6JXlru1t2/W61hUhaV1y2zG+uoRi/K5jOGW4x0KZr1HVnLSI9HsK
aypuqJVc31hxFT90wbXLG8wyb2R/reqF8cKBckeWl0RBLPPROi84aabgXloCrBBB7c9i2f22un7z
BnfuNJRCmW0iZ+3EsLY02YCmkrPTtMpm1r4S62lzSaf85WAUunKFc5P7OYAe6OT1v4tRxuyaiHDn
dTg6r8r3jlthKdWK6jnjS0137LafvsampcycLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTIyOTkxNDQyNDcyNTU3NzA4Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAyNCAxMzozMTozNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZmIwNzMxZjB6c24yNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyL0M5Qzc3QUYzQTYyNjQxRENCMDAzMzNFNEZDQTBBQURCOUJFMkNENkMzMkI2N0NBQTYxMzE2MjZGMzg2NzI4RUI5NkIxNEJBMEIxQjAyOUFDMkVGN0JCNUQ2NjBGMThBRThDMTBBQzM1OTkwMTRCQkIyRTRDRTdCQjlFODE1QzU2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjYzZjRkZGVOSHoyNDE3ODg0NTgvU0hBNTEyLzdFRDI5OTE4QzBDRjIyNjNENTcxMENBQjVGMTA5MzdFMDM1NkFGNzM3NDdBNjE4QUEzN0NFNDFDRDhBMUUwRjBFNkQzOTBGQjA1RDlEMDgyNDlFOTIzMzc5RjVFQkNGRjY0RDFGN0I0RkM1REE5ODBBNzUwQ0I0ODAwMEFEOUE3
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