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K/S Worksop

Selskab
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c/o Procura Management A/S
Slotsmarken 18, 1
2970 Hørsholm
CVR-nr. 31 05 14 60

Bestyrelse
Claus Scharff (formand)
Jan Vester Sørensen
Poul Nielsen

Komplementar
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Revision
Deloitte
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Selskabsoplysninger 
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K/S Worksop

Årsregnskabet aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for det kommende år ikke skal revideres.

Vi anser betingelserne for, at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret 2023 for opfyldt.

Bestyrelsen

Hørsholm, den 21. februar 2024

Claus Scharff Jan Vester Sørensen Poul Nielsen
Formand

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Ledelsespåtegning

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. januar - 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 
31. december 2023.

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for 
K/S Worksop.
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K/S Worksop

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Usikkerhed ved indregning og måling

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der henvises til note 1 vedrørende værdiansættelse af investeringsejendom.

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsregnskabet. 

Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende 64-66 Bridge Place, Worksop, Nottingham, 
England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 28.12.2007 med overtagelse den 05.02.2008.

Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2023 
udgør kr. -6.086.957. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthæftelse på kr. 4.747.173.

Heraf udgør dagsværdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgæld et tab på
 kr. -17.438.

2023 blev driftsmæssig som forventet for K/S Worksop. Årets resultat udviser et overskud 
på kr. 144.588
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K/S Worksop

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Ved regnskabsaflæggelsen er anvendt en kurs på GBP på 857,72 pr. 31.12.2023 (838,45 pr. 31.12.2022).

Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet for 
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk 
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan 
måles pålideligt. 

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til 
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i 
fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis 
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret. Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen 
som finansielle indtægter og omkostninger. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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K/S Worksop

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom

Driftsomkostninger

Periodisering

Finansielle poster

Skat

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede 
valutakursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af 
investeringsejendom. 

Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet. 
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til 
nærværende årsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne. 

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre 
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs. 

Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den seneste opgjorte 
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet. 
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K/S Worksop

Balancen

Investeringsejendom

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Prioritetsgæld

Andre finansielle forpligtelser

Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende 
regnskabsår. Periodeafgræsningsposter indregnes til kostpris.

Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Regnskabsårets regulering af ejendommens dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Anvendt regnskabspraksis

8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 6

19
50

7K
tX

xR
25

16
03

97
0



K/S Worksop

2023 2022
Note kr. kr.

Lejeindtægter 1.486.779 1.470.347

Driftsomkostninger (280.388) (131.964)
Driftresultat før finansielle poster 1.206.391 1.338.383

Finansielle indtægter 2 26.931 718.645
Finansielle omkostninger 3 (1.299.746) (986.126)
Resultat før værdireguleringer (66.424) 1.070.902

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 4 211.012 (2.066.764)
Årets resultat 144.588 (995.862)

Forslag til resultatdisponering
Overført til næste år 144.588 (995.862)
I alt 144.588 (995.862)

Resultatopgørelse 2023
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K/S Worksop

2023 2022
Note kr. kr.

Investeringsejendom 5 9.392.264 9.181.252
Materielle anlægsaktiver 9.392.264 9.181.252

Anlægsaktiver i alt 9.392.264 9.181.252

Tilgodehavende investorindskud 3.750 3.500
Andre tilgodehavender 5.702 1.696.284
Tilgodehavender 9.452 1.699.784

Likvide beholdninger 33.943 10.119

Omsætningsaktiver i alt 43.395 1.709.903

Aktiver i alt 9.435.659 10.891.155

Balance pr. 31.12.2023
Aktiver
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K/S Worksop

2023 2022
Note kr. kr.

Stamkapital 12.000.000 12.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (4.747.173) (5.167.173)
Overført over-/underskud (13.339.784) (13.843.168)
Egenkapital (6.086.957) (7.010.341)

Prioritetsgæld 6 5.898.019 10.030.712
Gældsbreve 6 8.286.288 6.640.862
Langfristede gældsforpligtelser 14.184.307 16.671.574

Kortfristet del af langfristet gæld 6 881.400 718.817
Anden gæld 456.909 511.105
Kortfristede gældsforpligtelser 1.338.309 1.229.922

Gældsforpligtelser 15.522.616 17.901.496

Passiver i alt 9.435.659 10.891.155

Usikkerhed ved indregning og måling 1
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Tilgodehavender hos selskabets ledelse 8
Medarbejderforhold 9
Eventualforpligtigelser 10

Balance pr. 31.12.2023
Passiver
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K/S Worksop

Stamkapital

Ikke indbetalt 
del af 

stamkapital
Overført 
resultat I alt

kr. kr. kr. kr

Egenkapital
Egenkapital, primo 12.000.000 (5.167.173) (13.843.168) (7.010.341)

0 0 358.796 358.796
Årets resultat 0 0 144.588 144.588
Årets indskud 0 420.000 0 420.000
Egenkapital, ultimo 12.000.000 (4.747.173) (13.339.784) (6.086.957)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter á kr. 120.

2023 2022
kr. kr.

Kommanditisternes resthæftelse pr. anpart 47 52

Egenkapitalopgørelse pr. 31.12.2023

Regulering af sikringsinstrumenter til 
dagsværdi
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K/S Worksop

1

2023 2022
kr. kr.

2 Finansielle indtægter
Renter 616 32
Realiseret valutakursgevinst 26.315 10.077
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld 0 708.536

26.931 718.645

3 Finansielle omkostninger
Renter (1.069.039) (903.376)
Realiseret valutakurstab (2.257) (82.750)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgæld (228.450) 0

(1.299.746) (986.126)

4 Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 211.012 (604.141)
Urealiseret dagsværdiregulering, ejendom 0 (1.462.623)

211.012 (2.066.764)

Noter

Selskabets ejendom indregnes i årsregnskabet til markedsværdi opgjort på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige afkast og det forventede 
afkastkrav. Ejendommens afkast er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skøn over afkastkrav er 
baseret på ledelsens og administrators registreringer samt indhentede statistikker.

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskravet, som 
markedet måtte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt på ejendommens værdi. Afkastsatsen er 
efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
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K/S Worksop

2023

5 Investeringsejendom kr.

Kostpris 01.01.2023 23.596.453
Kostpris 31.12.2023 23.596.453

Værdiregulering 01.01.2023 (14.415.201)
Valutakursregulering 211.012
Værdiregulering 31.12.2023 (14.204.189)

Regnskabsmæssig værdi 31.12.2023 9.392.264

Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsværdi:

Nettolejeindtægter i GBP 176.728
Afkastkrav, engelske principper 15,12%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Følsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper 14,62% 15,12% 15,62%

Værdi af ejendom i GBP 1.132.480 1.095.027 1.059.972

Værdi af ejendom i DKK 9.713.506 9.392.264 9.091.589

Egenkapital i DKK (5.765.714) (6.086.957) (6.387.632)

Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.

Investeringsejendommene er udlejet til Iceland Foods Ltd. og  på uopsigelige lejekontrakt løbende til hhv. 
30.06.2027 og . 

Noter
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K/S Worksop

6 Langfristede gældsforpligtelser

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

Nominel 
restgæld

GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 år 102.761 0 857,72 881.400
Forfald 1-5 år 687.639 0 857,72 5.898.019
Forfald 1-5 år 0 8.286.288 100,00 8.286.288

790.400 8.286.288 15.065.707

1.282.072 6.640.862 17.390.391

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthæftelse er transporteret til sikkerhed for långiver.

Til sikkerhed for prioritetslån var deposit account pantsat.

2023 2022
kr. kr.

Regnskabsmæssig værdi af pantsat deposit account 218 1.690.916

Regnskabsmæssig værdi af pantsat investeringsejendom 9.392.264 9.181.252

8 Tilgodehavender hos selskabets ledelse
kr.

Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2022 0

Opkrævninger i 2023 126.000
- Indbetalt i 2023 124.500

Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2023 1.500

Tilgodehavendet er ikke forrentet.

9 Medarbejderforhold
Der har ikke været ansat personale i 2023.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen

Langfristet gæld 
31.12.2022

Langfristet gæld 
31.12.2023

Noter
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Signed 2024-03-05T14:48:09.744Z from 80.63.26.125:60722
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E7AE097DA047F110F540941FCE9E20F1 ¬
A5AB40ED2F754FF7D2722DF5EB8416B2 ¬
BEA41632AF25F4D092EA9244F98095BA ¬
3E43486F00C914B2F2EF1A0D3C1B8BC3


Agreement ID Title


07b0d0mRrXk251603970 KS Worksop Referat af OGF 2024.pdf


e130c9tNzxp251603970 2024.02.15 KS Worksop Specifikationer 2023.pdf


619507KtXxR251603970 2024.02.15 KS Worksop Årsrapport 2023.pdf


d06949jRMQT251603970 20240221 KS Worksop Vedtægter.pdf


When What Who Where


01-03-2024
15:16:11


Created Claus Schellerup
cls@procuragroup.dk


172.20.9.221


01-03-2024
15:50:40


Opened Jan Vester Sørensen
js@procuragroup.dk


217.74.144.13
3:24267


01-03-2024
15:51:23


Signed Jan Vester Sørensen
js@procuragroup.dk


217.74.144.13
3:28643


05-03-2024
14:47:48


Opened Claus Scharff
cls@di-teknik.dk


80.63.26.125:
15638


05-03-2024
14:48:09


Signed Claus Scharff
cls@di-teknik.dk


80.63.26.125:
59752


10-03-2024
21:25:31


Opened Poul Nielsen
pelnielsen@hotmail.com


46.246.122.17
2:57346


10-03-2024
21:30:55


Signed Poul Nielsen
pelnielsen@hotmail.com


46.246.122.17
2:57703
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{
  "at_hash": "NeJ7e8vTX-bTVW2NtSd8NQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709650058",
  "birthdate": "1974-11-25",
  "exp": "1709653658",
  "iat": "1709650058",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "3843c765-5fb4-487a-94ad-cf33920dd14f",
  "name": "Claus Scharff",
  "nonce": "638452468220027244.MWYzYjUzMmQtMDg0My00ZTg2LThjNmUtOTY3N2FmZmI3NTBiZmVmMWE3MjYtYjg2Zi00NjY5LWFjNjgtZGY0YWU4ZWI2ZjNh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "6f7abd80-f595-4d80-8e71-8227d8acbd80",
  "rat": "1709650024",
  "sid": "21a25763-fd66-481d-80f8-4bdcde1eab4c",
  "sub": "6f7abd80-f595-4d80-8e71-8227d8acbd80",
  "transaction_id": "00087d0d-2dc8-4a18-9d3f-9eff7b0a6d3e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmIzNjc3ZGQtYTMzMS00MDU4LTliY2EtZDU0NTAzZGJlNTlkfDAwMDAwMDAzfDBmNDg4YjhlLWVjZTYtNDBhMy1iMDFjLTI4YmMzMzE1NDEwMXwyNTE2MDM5NzA=",
  "signedAtUtc": "2024-03-05T14:48:09.3913074Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251603970",
  "agreementId_619507KtXxR251603970": "619507KtXxR251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "iTpu0gbx8YT7uEp_2gXXKQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1709308221",
  "birthdate": "1972-02-27",
  "exp": "1709311823",
  "iat": "1709308223",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8a14fc32-ed34-484c-8cbc-07f5d91358be",
  "name": "Jan Vester Sørensen",
  "nonce": "638449049991450859.NzBlMzFiMjktOGVlMy00ZDNlLTk1ODktYjNhMDU2M2Y0MTg0NmIwNzU5MzEtM2NiZi00NGE2LTkyZGMtYTEzNzkyYzJlNmZm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",
  "rat": "1709308201",
  "sid": "a25e2c79-e6c8-4d97-925b-994d9a736c18",
  "sub": "fc3ba14f-afcd-4a1a-85da-36e6213aa118",
  "transaction_id": "3f8c0b9c-5879-46df-ba1f-deed2125bce7",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmIzNjc3ZGQtYTMzMS00MDU4LTliY2EtZDU0NTAzZGJlNTlkfDAwMDAwMDAxfDU0ZjA2OTE0LTBiYWQtNDIwMC1iNzFlLWYwMjc3ZWZkYzQ3MnwyNTE2MDM5NzA=",
  "signedAtUtc": "2024-03-01T15:51:22.7480279Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",
  "signOrderIds": "251603970",
  "agreementId_07b0d0mRrXk251603970": "07b0d0mRrXk251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_e130c9tNzxp251603970": "e130c9tNzxp251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_619507KtXxR251603970": "619507KtXxR251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_d06949jRMQT251603970": "d06949jRMQT251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "0A87emrFAOHHDmZ5Z9I-Ag",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1710105924",
  "birthdate": "1975-09-24",
  "exp": "1710109525",
  "iat": "1710105925",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "36f9286e-6d11-40f7-b750-1f1ef02c8c71",
  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",
  "nonce": "638457026790732783.ZTk3ZjhiNDgtMmIyYS00YTVhLTg2MmMtZTRmMDkzMjA1MWViMWI1NTA5MDgtZDMzNy00MDZiLWI1M2MtMzFlNmZmOWMyYTRh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "dddce758-a04d-4a5f-8484-00d0941c5dca",
  "rat": "1710105882",
  "sid": "f5aa520c-c874-4ded-b807-65e110c531e5",
  "sub": "dddce758-a04d-4a5f-8484-00d0941c5dca",
  "transaction_id": "ace45eae-61ac-48d0-b244-4b65e25ad43d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZmIzNjc3ZGQtYTMzMS00MDU4LTliY2EtZDU0NTAzZGJlNTlkfDAwMDAwMDAyfDgwNWI0NmY5LTMzZGEtNDY5My1hZWIxLTMxZDNmYWNlMTg5ZnwyNTE2MDM5NzA=",
  "signedAtUtc": "2024-03-10T21:30:54.8264768Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251603970",
  "agreementId_619507KtXxR251603970": "619507KtXxR251603970 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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