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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2022/23 for Tue
Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2022/23.

Selskabets årsrapport for 2022/23 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til årsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 6. september 2023

Direktion
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Tue Ejendom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Tue Ejendom ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Ringsted, den 6. september 2023

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tue Ejendom ApS for regnskabsåret 2022/23 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som
lejeperioden omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing samt tillæg og godtgørelse vedrørende selskabsskat.

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og med mulighed for omvurdering til dagsværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi 0-50%.
- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: Brugstid 3-10 år. Restværdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver.
Aktiverne måles ved første indregning til nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved
beregningen af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod som diskonteringsfaktor
eller en tilnærmet værdi for denne. Finansielt leasede aktiver afskrives som øvrige tilsvarende
materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med
operationel leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid.
Selskabets samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventualposter m.v.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 662.594 814.915

1. Afskrivninger og nedskrivninger -328.584 -432.281

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 334.010 382.634

Andre finansielle indtægter 329 0
Øvrige finansielle omkostninger -172.191 -163.529

RESULTAT FØR SKAT 162.148 219.105

Skat af årets resultat -35.601 -48.213

ÅRETS RESULTAT 126.547 170.892

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsåret 200.000 200.000
Overført resultat -73.453 -29.108

Disponeret i alt 126.547 170.892

Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023
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Note 2022/23 2021/22

AKTIVER
2. Grunde og bygninger 7.796.716 7.981.669
3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 207.574 191.220

Materielle anlægsaktiver i alt 8.004.290 8.172.889

ANLÆGSAKTIVER I ALT 8.004.290 8.172.889

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 161.799 137.510

Tilgodehavender i alt 161.799 137.510

Likvide beholdninger 148.210 604.513

Likvide beholdninger i alt 148.210 604.513

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 310.009 742.023

AKTIVER I ALT 8.314.299 8.914.912

Balance pr. 30. juni 2023
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Note 2022/23 2021/22

Balance pr. 30. juni 2023

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 930.493 957.861
Overført resultat 9.755 55.839
Udbytte for regnskabsåret 200.000 200.000

EGENKAPITAL I ALT 1.265.248 1.338.700

Hensættelser til udskudt skat 1.246.109 1.215.583

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.246.109 1.215.583

4. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 3.498.466 3.713.599
Kreditinstitutter i øvrigt 949.574 985.942
Leasingforpligtelser -1 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.448.039 4.699.541

Kortfristet andel af langfristet gæld 265.956 349.033
Leverandører af varer og tjenesteydelser 69.501 18.771
Gæld til tilknyttede virksomheder 829.149 829.506
Selskabsskat 5.075 9.237
Anden gæld 185.222 454.541

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.354.903 1.661.088

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 5.802.942 6.360.629

PASSIVER I ALT 8.314.299 8.914.912

5. Væsentlige aktiviteter
6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7. Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Grunde og bygninger

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

4. Langfristede gældsforpligtelser

5. Væsentlige aktiviteter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7. Eventualposter

Noter
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{
  "at_hash": "vy5dah3pFsN232sJrM1hhQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1693988867",
  "birthdate": "1961-05-03",
  "exp": "1693992467",
  "iat": "1693988867",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "06d710ce-5854-4324-80d1-956f26558442",
  "name": "Niels Tue",
  "nonce": "638295856426427224.YjRlYjlkYjgtNjVlZS00Yzg2LTk4ZGQtZTBlZTMwMDcyOTYxM2ZhMjQ1ODUtNzk3NC00MDMzLWI2YTctYzU0NjljZmY2ZTA4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e4d84903-b37e-47bb-ab10-7141a965d915",
  "rat": "1693988842",
  "sid": "03a87911-3077-4596-8ca0-3360e891def7",
  "sub": "e4d84903-b37e-47bb-ab10-7141a965d915",
  "transaction_id": "8ad765dd-1388-49ce-824b-62a3f75fa5d2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTBiODU0NTEtN2MyZi00NjBjLWFjZTMtOTQ3MmJiMzllYzA2fDAwMDAwMDAxfDJkYWM0MGFhLTJkMmItNDE5Ni1iMDY2LTNlMzMxMjE5Y2Y0NXwyNTA3NjU2MjI=",
  "signedAtUtc": "2023-09-06T08:29:15.4297112Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.69",
  "signOrderIds": "250765622",
  "agreementId_349373KNPKn250765622": "349373KNPKn250765622 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_769058hHUgK250765622": "769058hHUgK250765622 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "D4tGqLqoR_yt_ptuMUNbgA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1693985062",
  "birthdate": "1958-05-14",
  "exp": "1693988663",
  "iat": "1693985063",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "552c8985-13a7-4bb8-be62-b36681b26c27",
  "name": "Vagn Sanggaard Jakobsen",
  "nonce": "638295818376214901.ZDRiNTJmM2EtMzkyZC00ZGE2LTk4ZjQtOGFlOWQxYWUwYTU4YTkyYWU4YjItODA0Mi00ZWE2LWJkNWMtY2NmY2I0ZmEzMzUx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "82e9c07a-ab7c-42cf-9f0b-e90e0c7da793",
  "rat": "1693985037",
  "sid": "435c62cf-45ed-412a-87dc-225173efa90d",
  "sub": "82e9c07a-ab7c-42cf-9f0b-e90e0c7da793",
  "transaction_id": "984719c4-a4e2-450a-bf82-ee0b53853d2e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTBiODU0NTEtN2MyZi00NjBjLWFjZTMtOTQ3MmJiMzllYzA2fDAwMDAwMDAyfGI4ZTJmZDgyLWI4ZDAtNGVhOS05YjAwLWUyYTVkYjM2NGRkOHwyNTA3NjU2MjI=",
  "signedAtUtc": "2023-09-06T07:24:33.7546524Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250765622",
  "agreementId_769058hHUgK250765622": "769058hHUgK250765622 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "x5oZ6iXHr8Wbqt4utRp7Ig",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1693989251",
  "exp": "1693992852",
  "iat": "1693989252",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fa790d35-18bc-4ee0-91db-fe8706c2d274",
  "name": "Tom Sønderup",
  "nonce": "638295860408405849.ODliZjY2NjctNzQ5OC00MzA0LWFjOWQtYzU1NGRmYmQ0N2Y0MTgwMDQ5NTQtOTVhMy00Zjk1LWE0MzQtNWNlZDAwYjU3N2M2",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1232019958738",
  "rat": "1693989240",
  "sid": "5cb12cef-893b-4e10-8a56-c14822800b85",
  "ssn": "31824559",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:31824559-RID:1232019958738",
  "transaction_id": "e645c562-0e4c-4e12-b1e1-52af3434a685",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-OTBiODU0NTEtN2MyZi00NjBjLWFjZTMtOTQ3MmJiMzllYzA2fDAwMDAwMDAzfDkyMjU3ZmVhLWQ4ZjgtNGNkMS1hZDk2LTg0YjRiNTcwM2I5ZXwyNTA3NjU2MjI=",
  "signedAtUtc": "2023-09-06T08:34:23.2971716Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.69",
  "signOrderIds": "250765622",
  "agreementId_349373KNPKn250765622": "349373KNPKn250765622 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_769058hHUgK250765622": "769058hHUgK250765622 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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