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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Leisure Danmark ApS
Finsensvej 78, 2.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 31049024
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 01.01.2018 - 31.12.2018

Bestyrelse

Mogens Jgrgensen, Formand
Sgren Peter Wendt Larsen
Gudmund Tyge Korsgaard
Henrik Groos

Direktion
Sgren Peter Wendt Larsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C



Leisure Danmark ApS

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Leisure Danmark ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 21.05.2019

Direktion

Sgren Peter Wendt Larsen

Bestyrelse

Mogens Jgrgensen Sgren Peter Wendt Larsen Gudmund Tyge Korsgaard
Formand

Henrik Groos
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Leisure Danmark ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leisure Danmark ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at tage forbehold ggr vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar at modersel-
skabet har afgivet stgtteerklaering om tilfgrsel af likviditet i det omfang, ledelsen anser det for ngdvendigt,
samt at selskabets bankforbindelse har givet tilsagn om opretholdelse af selskabets kreditfaciliteter frem
til 1. maj 2020 og udvidelse heraf til at realisere budgetterne for 2019. Ledelsen har ved regnskabsaf-
laaggelsen forudsat, at det lagte likviditetsbudget kan overholdes, og har derfor aflagt drsregnskabet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift. Som anfgrt i note 1 indikerer dette, at der er en vaesentlig
usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med §rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21.05.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Frommelt Hertz Nikolaj Frausing Borch
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31543 MNE-nr. mne44062
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele og deraf beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et underskud p& 26.597 t.kr.

Moderselskabet, Familien Skak Holding ApS, har med udgangspunkt i det af ledelsen udarbejdede likvi-
ditetsbudget frem til 1. maj 2020 indhentet tilsagn fra A/S Arbejdernes Landsbank om, at den ngdvendige

likviditet for viderefgrelse af Familien Skak Holding ApS koncernen stilles til rddighed.

A/S Arbejdernes Landsbank finansielle stgttetilsagn er formaliseret ved to uafhaengige erklzeringer afgivet
til hhv. (i) Familien SKAK Holding ApS og de derunder liggende datterselskaber bortset fra Water &
Wellness Holding ApS og det derunder liggende datterselskab; Flintholm Leisure Center ApS samt WW
Flintholm ApS, og (ii) Water & Wellness Holding ApS og det derunder liggende datterselskab; Flintholm
Leisure Center ApS samt WW Flintholm ApS.

For A/S Arbejdernes Landsbank er det en afggrende forudsaetning for de finansielle stgttetilsagn, at sam-
mensaetningen af bestyrelsen og direktionen i Familien SKAK Holding ApS' koncernselskaber sker med
bankens samtykke, samt at udviklingen i Familien SKAK Holding ApS' koncernselskaber, sker indenfor
likviditetsbudgettet for 2019 og ferste halvar 2020, idet A/S Arbejdernes Landsbank i modsat fald og til
enhver tid kan tilbagekalde de finansielle stgttetilsagn uafhangigt af hinanden, helt eller delvist eller
stille specifikke krav i forhold til anvendelsen af likviditeten til en eller flere af Familien SKAK Holding ApS'

koncernselskaber.

Som fglge af den naturlige usikkerhed, der relaterer sig til koncernens evne til at realisere de lagte li-

kviditetsbudgetter er der en vaesentlig usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften inden for det afgive tilsagn om finansiering. Det er ledelsens vurdering, at det udar-
bejdede likviditetsbudget er realistisk og har pa denne baggrund valgt at afleegge drsregnskabet under

forudsaetning af going concern.

I det kommende 3ar arbejder ledelsen dels pa en reorganisering af koncernen og dels p& en trovaerdig
forretningsplan, som kan danne grundlag for at opnd en konvertering af gzeld eller kapitaltilfgrsel, der

kan sikre den ngdvendige retablering af kapitalgrundlaget.

Med baggrund heri har moderselskabet afgivet tilsagn om finansiel stgtte for selskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018 2017

Note kr. t.kr.
Bruttotab (10.428) (11)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (26.586.087) 2.413
Andre finansielle omkostninger 2 (129) (2)
Arets resultat (26.596.644) 2.400

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (26.596.644) 2.400
(26.596.644) 2.400
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Balance pr. 31.12.2018

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.
0
3
0 0
0 0
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt overskud eller underskud (74.732.612) (48.136)
Egenkapital (74.607.612) (48.011)
Hensaettelser vedrgrende tilknyttede virksomheder 73.423.994 46.838
Hensatte forpligtelser 73.423.994 46.838
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.174.243 1.164
Anden geeld 9.375 9
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.183.618 1.173
Gaeldsforpligtelser 1.183.618 1.173
Passiver 0 0
Going concern 1

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopggrelse for 2018
Overfgrt
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.

Egenkapital primo 125.000 (48.135.968) (48.010.968)
Arets resultat 0 (26.596.644) (26.596.644)
Egenkapital ultimo 125.000 (74.732.612) (74.607.612)
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Noter

1. Going concern
Moderselskabet, Familien Skak Holding ApS, har med udgangspunkt i det af ledelsen udarbejdede likvi-
ditetsbudget frem til 1. maj 2020 indhentet tilsagn fra A/S Arbejdernes Landsbank om, at den ngdvendige

likviditet for viderefgrelse af Familien Skak Holding ApS koncernen stilles til rddighed.

A/S Arbejdernes Landsbank finansielle stgttetilsagn er formaliseret ved to uafhaengige erklzeringer afgivet
til hhv. (i) Familien SKAK Holding ApS og de derunder liggende datterselskaber bortset fra Water &
Wellness Holding ApS og det derunder liggende datterselskab; Flintholm Leisure Center ApS samt WW
Flintholm ApS, og (ii) Water & Wellness Holding ApS og det derunder liggende datterselskab; Flintholm
Leisure Center ApS samt WW Flintholm ApS.

For A/S Arbejdernes Landsbank er det en afggrende forudsaetning for de finansielle stgttetilsagn, at sam-
menszetningen af bestyrelsen og direktionen i Familien SKAK Holding ApS' koncernselskaber sker med
bankens samtykke, samt at udviklingen i Familien SKAK Holding ApS' koncernselskaber, sker indenfor
likviditetsbudgettet for 2019 og forste halvdr 2020, idet A/S Arbejdernes Landsbank i modsat fald og til
enhver tid kan tilbagekalde de finansielle stgttetilsagn uafhangigt af hinanden, helt eller delvist eller
stille specifikke krav i forhold til anvendelsen af likviditeten til en eller flere af Familien SKAK Holding ApS'

koncernselskaber.

Som fglge af den naturlige usikkerhed, der relaterer sig til koncernens evne til at realisere de lagte li-

kviditetsbudgetter er der en vaesentlig usikkerhed, som kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften inden for det afgive tilsagn om finansiering. Det er ledelsens vurdering, at det udar-
bejdede likviditetsbudget er realistisk og har pa denne baggrund valgt at afleegge drsregnskabet under

forudsaetning af going concern.

I det kommende 3ar arbejder ledelsen dels pa en reorganisering af koncernen og dels p& en trovaerdig
forretningsplan, som kan danne grundlag for at opnd en konvertering af gzeld eller kapitaltilfgrsel, der

kan sikre den ngdvendige retablering af kapitalgrundlaget.

Med baggrund heri har moderselskabet afgivet tilsagn om finansiel stgtte for selskabet.

2018 2017
kr. t.kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 2
Renteomkostninger i gvrigt 2 0
@vrige finansielle omkostninger 127 0
129 2
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12

Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.000.000
Kostpris ultimo 1.000.000
Nedskrivninger primo (1.000.000)
Andel af 8rets resultat (26.586.087)
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfgrt til hensatte forpligtelser 26.586.087
Nedskrivninger ultimo (1.000.000)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
omfatter:
Randeres Leisure
Center A/S Frederiksberg A/S 100,0 (965.719) 566.596

Randeres Leisure
Ejendomsselskab
A/S Frederiksberg A/S 100,0 (72.458.261)

4. Eventualforpligtelser

(27.152.672)

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Familien Skak Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskatttede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa rente,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor koncernforbundne selskabers bankgaeld.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets og koncernforbundne selskabers bankgaeld er der stillet sikkerhed i selskabets
kapitalandele i tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt
til nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pd balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Andre hensatte forpligtelser

Ved erhvervelse af virksomheder og kapitalandele i tilknyttede virksomheder hensaettes til omkostninger
vedrgrende omstruktureringer i den overtagne virksomhed, som er besluttet og offentliggjort inden over-
tagelsestidspunktet.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



