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K/S Gladsaxevej, Sgborg

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Gladsaxevej, Sgborg.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

ST / ;/%Wf/
Finn PoubBech Hansen H Wedell-Neergaar

Kgbenhavn, den 26. april 2016




K/S Gladsaxevej, Sgborg

Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kommanditisterne i K/S Gladsaxevej, Soborg
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gladsaxevej, Sgborg for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt

planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er
uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Gladsaxevej, Sgborg

Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne bag-

grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstermelse med Ars-
regnskabet

Kegbenhavn, den 26. april 2016

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-mr. 34 20 99 36

Statsautoriseret revisor




K/S Gladsaxevej, Sgborg

Selskabsoplysninger

Selskabet
K/S Gladsaxevej, Sgborg
Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn

CVR-nr. 3104 85 32
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Bestyrelse

Jesper Kiel Sloth, formand

Finn Poul Bech Hansen

Hanne Wedell-Neergaard

Komplementar

ApS Komplementarselskabet Gladsaxevej, Seborg



K/S Gladsaxevej, Sgborg

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Vitksomhedens formél er at drive virksomhed ved keb og udlejning af ejendommen
beliggende: Gladsaxevej 341-347, 2860 Sgborg - matr.nr. 13 C m. fl., Gladsaxe

Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsverdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeassige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 6,80% er dagsvardien for ejen-
dommen DKX 90,0 mio. £ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25
% vil pavirke ejendommen med hhv. ca, DKX -3,2 mio. og ca. DKX 3,4 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 2.883.699, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital p& DKK 1.774.572, hvilket
anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



K/S Gladsaxevej, Sgborg

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Gladsaxevej, Sgborg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Axsrapporten for 2015 er aflagt i DKX

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



K/S Gladsaxevej, Sgborg

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsectning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter og andre driftsindteegter med fradrag af
driftsomkostninger.

Lejeindtagter

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtagten
vedrgrer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herander reparation og

vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke baeres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes ombkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger
vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrgrende geldsforpligtelser.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat p&hviler de enkelte kommanditister, og der

indregnes derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemassige
afskrivninger pd ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Gladsaxevej, Seborg

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form
af lgbende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillzegges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger pd investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og méles efterfolgende til dagsverdien og samtlige vardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Dagsvardien miles pi grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til norminel veerdi
med fradrag for nedskrivninger til impdegéelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, méles til dagsveerdi.

Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer".

Qvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Lejeindtaegter

Driftsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver og gaeld

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart overskud

K/S Gladsaxevej, Seborg

Note 2015 2014
DKK DKK
6.197.323 6.127.069
21.151 128.526
6.218.474 6.255.595
-190.397 -141.673
6.028.077 6.113.922
179.882 260.588
-5.956.349  -5.986.326
251.610 388.184
1 2.632.089 437.578
2.883.699 825.762
2.883.699 825.762
2.883.699 825.762




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender, langfristet

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender
Tilgodehavende investorindskud

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender, kortfristet

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Gladsaxevej, Sgborg

2015 2014

DKK DKK
90.000.000  90.000.000
90.000.000  90.000.000
1.958.082 2.536.876
1.958.082 2.536.876
91.958.082  92.536.876
177.441 31.424
1.147.778 1.158.778
1.634.860 953.921
578.794 545.330
3.538.873 2.689.453
2.470.625 2.390.572
6.009.498 5.080.025
97.967.580  97.616.901
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Balance 31. december

Passiver
Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banklan (Jyske Bank)
Gald til realkreditinstitutter
Gazldsbreve

Renteswap
ApS Komplementarselskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortftistet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Kreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

K/S Gladsaxevej, Sgborg

Note 2015 2014

DKK DKK
19.842.100  19.122.100
-21.616.672 -24.500.371
3 -1.774.572 -5.378.271
18.000.000  18.000.000
45.999.843  48.101.250
15.000,000  15.000.000
7.491.342  10.321.289
178.947 149.191
4 86.670.132  91.571.730
4 2.246.248 2.173.257
6.952.625 5.573.141
0 643.660
3.873.147 3.033.384
13.072.020  11.423.442
99.742.152 102.995.172
97.967.580  97.616.901

5
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Noter til arsrapporten

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver og geld

Verdireguleringer af geld
Veerdireguleringer af swap

Dagsvardireguleringer af gzld vedrerende
investeringsejendomme

2 Aktiver der males til dagsvzardi

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Veardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015

Afkastkrav til ejendommen i procent

K/S Gladsaxevej, Sgborg

2015 2014
DKK DKK
-197.858 -783.704

2.829.947 1.221.282

2.632.089 437.578

2.632.089 437.578

Investerings-
ejendomme

104.329.686
104.329.686

-14.329.686
-14.329.686

90.000.000

6,80 %

12



Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

K/S Gladsaxevej, Sgborg

Kontant andel ~ Overfart
af stamkapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 19.122.100  -24.500.371 -5.378.271
Kontant kapitalforhgjelse 720.000 0 720.000
Arets resultat 0 2.883.699 2.883.699
Egenkapital 31. december 2015 19.842.100 -21.616.672 -1.774.572
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres sledes:
Indbetalt stamkapital 1. januar 2015 0 0
Arets investorindbetalinger . 0
Arets udlodni
ets udlodninger 0 0
Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter & kr. 243.000 24.300.000 _24.300.000
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udgar (17.746) (53.783)

13



Noter til arsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

K/S Gladsaxevej, Seborg

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgzeld

1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
Banker 28.321.280  25.491.342 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 50.274.507  48.246.091 2.246.248  38.185.533
Geeldsbreve 15.000.000  15.000.000 0 0
ApS Komplementarselskabet 149.191 178.947 0 0
93.744.987  88.916.380 2.246.248  38.185.533

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkethed for realkreditlén, banklén og kassekredit.
Regnskabsmzassige vaerdi af pantsat ejendom udger kr. 90.000.000. Herudover har selskabet
et ejerpantebrev pa kr. 15.000.000 som ikke er lagt til sikkerhed for geeld. Kommanditisternes
restheeftelse er stillet til sikkerhed for bankgeeld. Endvidere har kommanditisterne stillet

selvskyldnerkaution for bankgelden. Bankindestiender er stillet til sikkerhed for

swapforpligtigelse og bankgzld.
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