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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for Sinema

Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 28. maj 2019

Direktion

 Tonny Jensen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Sinema Holding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sinema Holding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 28. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Per Lundahl
statsautoriseret revisor
mne27832
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Sinema Holding ApS

Kringelholm 146

3250 Gilleleje

CVR-nr.: 30 98 73 06

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion  Tonny Jensen

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive passiv kapitalanbringelse, herunder ejendomsinvestering og besiddelse af

aktier og anparter i datterselskaber samt dermed beslægtet virksomhed. 

Usædvanlige forhold

Der har i regnskabsåret ikke været usædvanlige forhold. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har i regnskabsåret ikke været usikkerhed ved indregning eller måling. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 1.122.582. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sinema Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelseomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-

vet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I selskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af  resultat efter skat efter fuld elimi-

nering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

I både koncernens og selskabets resultatopgørelser indregnes den forholdsmæssige andel af  resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på kon-

cerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-

mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes

dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til dagsværdi. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 127.930 148

Værdiregulering af investeringsejendomme 500.000 0

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 691.027 485

2 Øvrige finansielle omkostninger -74.517 -58

Resultat før skat 1.244.440 575

1 Skat af årets resultat -121.858 -21

Årets resultat 1.122.582 554

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 691.027 484

Overføres til overført resultat 431.555 70

Disponeret i alt 1.122.582 554
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 3.874.891 3.375

Materielle anlægsaktiver i alt 3.874.891 3.375

4 Andre værdipapirer og kapitalandele 2.977.167 2.286

Finansielle anlægsaktiver i alt 2.977.167 2.286

Anlægsaktiver i alt 6.852.058 5.661

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 130.878 116

Omsætningsaktiver i alt 130.878 116

Aktiver i alt 6.982.936 5.777
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. t.kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125

5 Overført resultat 576.307 145

5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.965.167 2.274

Egenkapital i alt 3.666.474 2.544

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 132.559 23

Hensatte forpligtelser i alt 132.559 23

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 2.177.343 2.221

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 260.922 265

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.438.265 2.486

Kortfristet del af langfristet gæld 84.500 125

Selskabsskat 5.858 20

Anden gæld 655.280 569

Periodeafgrænsningsposter 0 10

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 745.638 724

Gældsforpligtelser i alt 3.183.903 3.210

Passiver i alt 6.982.936 5.777

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 11.858 20

Årets regulering af udskudt skat 110.000 0

Beregnet tillæg 0 1

121.858 21

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 74.517 58

74.517 58

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018 3.374.891 3.375

Kostpris 31. december 2018 3.374.891 3.375

Årets regulering til dagsværdi 500.000 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2018 500.000 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 3.874.891 3.375

4. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2018 12.000 12

Kostpris 31. december 2018 12.000 12

Opskrivninger 1. januar 2018 2.274.140 1.790

Årets opskrivninger 691.027 484

Opskrivninger 31. december 2018 2.965.167 2.274

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 2.977.167 2.286
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

kr.

Overført
resultat

kr.

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

indre værdis
metode

kr.
I alt

kr.

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 144.752 2.274.140 2.543.892

Årets overførte overskud

eller underskud 0 431.555 691.027 1.122.582

Egenkapital 31. december

2018 125.000 576.307 2.965.167 3.666.474

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter er der udstedet ejerpantebreve på t.kr. 2.675, med pant i

grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør t.kr. 3.875.

Restgælden til pengeinstitutter udgør pr. 31. december 2018 t.kr. 2.262. 
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 YSm43ZNjoQ3UuRQuTEig9sZQ4FRC9955kugll3LsbgQ=


 
Pfesqc23GdRh8bYfQvNf4ROKzY8/+D7LPAmUpT9OOzuv8ppcWCxpKFzye8SgKTGvBeoUvfUXNM1y
gaJBGzQhAJyNrVULi0tivfaXX5IQXJ+USjs/QqVtELqyLM7dlJNeoPA2AZ5PiAUOMMP+cB93YleN
PbKYwJx/zVOoQirVpT1JaQJO4gxFLNMIFJS0eOaeMe9AWFhJXhxFXXS43P0S46uuqzbhFUUwzeqW
JAEK/89p9Rz0TWlk/K9kogixqBLiOM2eTOgzisAacNDz9S+fQevggcFI6d+7+zXDMOjthj1WuNZ0
QjQfOQN3SMyJM5egWd4uood9mh0xhaOcN0wtDQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mzc1MzY3MQ==
  document_digests 
  _challenge TUY2Q0wtSjZFOEMtTktaRFAtTEtFTU8tSE5VWlMtRVFZNTI=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAwODoyMjowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 u7Fui68mxNQSy5lv62JMCSl2oM8nMt8lOpdIIovySrg=


 
S3p3Qi9AVHJCzsFpomeuJvvFqr/ReR1kQN41cqbtZw4Fw0lbJJQrANud3ViGLo9h11FIQ0X3BFJA
kA2anLU8UOCu2DopcDz1FqSTojQKRy+yTW3FuikA6J+Zx5hWnVXqCg4MHN70FItK8l1puBNSatDo
ZqjtBoAzY83k4fmBiKWjRkYbBKH/x1n2Fp52N+2+xOKE9LzC70Iml0226xsu21M8byJ5nTZQ5ioi
OvSwY16D+XiDBNV/KGRB8bKnSry78CCv5W8ukg5aXZMWBw55SP0Tt9erPUUvL12C9kbUvOM+aXJz
g9aPyj4LagPtsjf8sTW5Lw3v+SeWOlF3SzvGvg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI3NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpjMU16WXpPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTB0SFRVWXRSa0pXVjAwdFMwYzNVRVV0VnpCVVRVd3RNRWxSVmtZdE5VVktNRWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyOSAxMDo1MDozMSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 kYg9kWj5tDBFjkXFLCnWFka7CfBAcrEK8P8h4WJBLIE=


 
FoUntJe8ZYAfb8C0anuTLNzuw4FuGd/JLpiVEP8T3iCiM12ZpseRB5DczlpuUhL6pTrJggl/FpR3
wy5LEiDR3rARECB4cuJN9aPwoj3Hg+F8hh5JahMFVRvdFZsIlwKIz3PkR7F6KP3zMK80m+jU9SoY
pWbNOZsm7ukDNHUZs+Rt9btZsqtLU04637R51wk9BismvWfwCv+CpnSzthLE0/LYAJXTSWSLhhTn
HZTfSDvd9JAd0d9xcLkp83GAAiyQKcOsPCPyUieSu2lmYp1hG6gkamnjDrOS7TyQPuWwxdAJOX1P
IJABE6wzNGIOqgtIGV9tTw/MfBIPekorA8xHjw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mzc1MzY3MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWllJSzItRDBYSkMtRVhNM1EtRTRGVUEtQUo4VUUtRVdCSFMiLCJkaWdlc3QiOiJiNmQ3MmE4MTcwMjhlYjgwMGJlM2VkY2IwYmYzYzM4MWI5MDMzNzljZTM2NjRlNGY3ZmQ1M2VkNGQ5OTEwZThmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzM3UVEtQVFRSzQtMkdJMUUtRVpMT00tTlBJRUgtWEJOTkU=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxMjo1Njo0MyswMDAw
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