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PARTNER REVISION

Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for 2015 for Queens Corner ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 17. februar 2016

Direktion

BolAudsc,

Bo Boulund Knudsen

direktor
Bestyrelse /”)
7 ohs . Boldwlsc ey
y Ve /.;’-Mqéjdng.—-«—w
Villy Vraa Nielsen Bo Boulund Knudsen urt Poulsen

bestyrelsesformand
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erklaringer

Til anpartshaverne i Queens Corner ApS

Pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Queens Corner ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 17. februar 2016

Partner Revision

statsautoriserct revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

UormPnd

Tommy H.

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Queens Corner ApS

¢/o KPC Herning A/S

Dalgasgade 25, 6.

7400 Herning

CVR-nr.: 30 98 65 04

Stiftet: 17. oktober 2007
Hjemsted: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Villy Vraa Nielsen, bestyrelsesformand
Bo Boulund Knudsen
Kurt Poulsen

Bo Boulund Knudsen, direktar
Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15

7400 Herning

Stubkjer Ejendomme ApS
Stubkjaer Holding A/S (ultimativt moderselskab)
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formil er at erhverve og drive Dalgasgade 23-25, Herning med henblik p& opfarelse og
videresalg/udlejning af erhvervs- og boligbyggeri pA ejendommene, investering i fast ejendom i ovrigt,
administration og projektudvikling af samme samt anden hermed efter bestyrelsens skeon beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets aktivitet har i det forlabne regnskabsér resulteret i et overskud, der lever fuldt op til
forventningerne og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Queens Corner ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pé folgende omrade:

Ejendomme har tidligere veeret indregnet til kostpris. Idet der er tale om investeringsejendom, @ndres
praksis til reglerne for investeringsejendomme jf. Arsregnskabslovens § 38, sdledes at der anvendes den
samme regnskabspraksis i hele koncernen. De nye regler for geeld i investeringsinvesteringsejendomme
fortidsimplementeres. Geeld i investeringsejendomme indregnes herefter til amortiseret kostpris og
finansielle instrumenter reguleres pa egenkapital.

Som felge af endret regnskabspraksis er resultat og egenkapital for 2015 pavirket i positiv retning med
ca. 900 tkr. for skat. Sammenligningstal for 2014 er tilpasset, men @ndringen har ikke haft konsekvenser
for resultat eller egenkapital for 2014.

Herudover er regnskabspraksis den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
offektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
‘minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

ZEndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med eventuelle
endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet p sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som lo-
bende er posteret pd egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares belgb,
som lebende er posteret pd egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgarelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes endringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lgbende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Der er i resultatopgerelsen foretaget sammendrag af posterne nettoomsetning samt andre eksterne om-
kostninger til nettotallet "Bruttofortjeneste".

Nettoomsetning omfatter periodiserede huslejeindtegter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med lejemal samt til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme,

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter 0g -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pA egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Queens Corner ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter p& renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Udskudte skatteforpligtelser eller skatteaktiver indregnes med 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes huslejedeposita, modtagne betalinger vedrerende indtegter i
de efterfolgende ar samt markedsvardiregulering af finansielle instrumenter.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 4.904.362 4.770.213
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -889.000
Driftsresultat 4.904.362 3.881.213
Andre finansielle omkostninger -2.633.300 -2.445.024
Resultat for skat 2.271.062 1.436.189

| Skat af &rets resultat -539.686 -324.762
Arets resultat 1.731.376 1.111.427
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.731.376 1.111.427
Disponeret i alt 1.731.376 1.111.427
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Note

Aktiver

Anlaxegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszxtningsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2015 2014
83.753.233 83.753.233
83.753.233 83.753.233
83.753.233 83.753.233

82.328 154.296

0 1.660

82.328 155.956
108.204 34.574
190.532 190.530
83.943.765 83.943.763
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4  Anpartskapital 18.000.000 18.000.000
5 Overfort resultat 2.552.959 -213.473
Egenkapital i alt 20.552.959 17.786.527
Gzldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 8.250.000 8.702.037
6 Geld til realkreditinstitutter 42.735.038 44.468.093
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 50.985.038 53.170.130
Kortfristet del af langfristet geeld 1.897.025 1.857.157
Geld til pengeinstitutter 1.055.914 1.198.249
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.250 0
Selskabsskat 785.676 35.305
Anden geld 443.773 354.001
Periodeafgransningsposter 8.192.130 0.542.394
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.405.768 12.987.106
Geldsforpligtelser i alt 63.390.806 66.157.236
Passiver i alt 83.943.765 83.943.763
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1, Skat af drets resultat
Skat af drets resultat 467.721 108.342
Regulering af udskudt skat vedr. resultatopgorelse 71.965 216.420
539.686 324.762
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 88.621.233 88.621.233
Kostpris 31. december 88.621.233 88.621.233
Regulering til dagsveerdi 1. januar -4.868.000 -3.979.000
Arets regulering til dagsveerdi 0 -889.000
Regulering til dagsveerdi 31. december -4.868.000 -4.868.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 83.753.233 83.753.233
Erhvervsejendommene er beliggende Dalgasgade 21, 23 og 25, Herning.
Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent ca. 6
3. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. januar 154.296 404.386
Udskudt skat af arets resultat -71.968 -289.457
Udskudt skat af egenkapitalposteringer 0 39.367
82.328 154.296
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlegsaktiver 82.328 154.296
82.328 154.296
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 18.000.000 18.000.000
18.000.000 18.000.000
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PARTNER REVISION

Noter
31/12 2015 31/122014
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -213.473 -1.066.174
Dagsverdiregulering finansielle instrumenter, renteswap 1.353.014 -298.093
Skat af renteswap -317.958 39.367
Arets overfarte overskud eller underskud 1.731.376 1.111.427
2.552.959 -213.473
Geeld til realkreditinstitutter
Euro rentetilpasningslan 45.572.110 47.318.603
Laneomkostninger, afskrives i takt med afdrag -940.047 -993.353
44.632.063 46.325.250
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.897.025 -1.857.157
42.735.038 44.468.093
Andel af gld, der forfalder efter 5 ar 36.031.190 37.952.905

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Ud over prioritetsgeelden er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen pa 8,75 mio.kr., som tjener
til sikkerhed for selskabets bankengagement.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ud over garantier knyttet til selskabets normale aktivitet er der ingen eventualforpligtelser ud over
nedennavnte.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Stubkjeer Holding A/S som administrations-
selskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har indgiet renteswap til sikring af fremtidige rentebetalinger pad en del af
finansieringen. I forhold til dagsveerdi pé balancedagen har kontrakten en negativ veerdi pd 6
mio.kr., som efter skat er indregnet i egenkapitalen.
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