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L edelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017/18
for Sglvsmedjen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27. november 2018

| direktionen:
Jens Hahn
K gbenhavn, den 27. november 2018
| bestyrelsen:
Jens Hahn Jan Lundqvist
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

Til kapitalgjernei Sglvsmedjen ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sglvsmedjen ApS for regnskabsaret 2017/18, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddendei Danmark. VVores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med international e etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiskeregler) og de yderligere krav, der er gaeddendei Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til oplysningernei note 1 om usikkerhed ved ind-
regning og maling af investeringsejendomme. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet,
at den indregnede veardi af ejendommene svarer til dagsvaadien. Vi har ikke fundet grundlag for at
anlaggge en anden vurdering.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel skabets evnetil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sédan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
wkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilside-
satelse af intern kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af sel skabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evnertil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortssdte
driften.
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

 Tager vi dilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. november 2018
Lasgard Revision Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 1843 70 82

Kurt Lasgard
statsautoriseret revisor
MNE15013
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at g e og drive gendommen beliggende Ragnagade 7, 2100 K gbenhavn
)

Ussedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvisestil arsregnskabets note 1, hvori usikker-
hed vedrarende indregning og maling af selskabets ejendom beskrives.

Driftsrisici og finansiellerisici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske for hold

Aretsresultat udger kr. 9.748.930.
Egenkapitalen udger kr. 23.376.891.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Sglvsmedjen ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for virk-
somheder i regnskabsklasse C.

Selskabets ledel se har bedluttet ikke at |ade udarbe de koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af dei arsregnskabslovens 8110 opregnede starrel seskriterier.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Som maleval uta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagning, omkostninger
i forbindelse med udlejning samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetningen er periodiseret sa den dackker hele perioden. Nettoomsaetningen omfatter
periodens lgeindtagyter m.v.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlagysaktiver.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
og lokaler.

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Se under aktiver for en beskrivelse af afskrivning pa de enkelte aktiver og deres restvaadier.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger samt andre finansielle
indtaggter fratilknyttede virksomheder
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.

Selskabet fungerer som administrationssel skab. Den samlede danske skat af de danske datter-
virksomheders skattepligtige indkomster betales af sel skabet.

BALANCE
Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme og den tilhgrende finansiering

Ejendomme og tilhgrende finansiering malestil dagsveardi, og vaardireguleringer indgar i resultat-
opgerelsen under elementet "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”. Opgerelsen af
dagsvaadien foretages af ledelsen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret
dagsvaadi.

Princippet i maing til dagsvaardi indebarer, at den enkelte gjendoms forventede nettoindtasgt
(mulige lgjeindteegter fratrukket de til egendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende
ar kapitaliseres med et til eiendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte
gjendomme fremgér af noten til endommene.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der
afskrivesikke pa grunde. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris, reduceret med eventuel restvaadi, fordeles
linesart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar ...................... 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaddet,
gennemfgares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaadien er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaadi af nettosal gsprisen og kapital-
vaadien. Er det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaadi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en
palidelig genindvindingsvaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males il den forholdsmasssige andel af virksomhedernesindre
vaadi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af resterende vaardi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi, malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksom-
hedens underbal ance.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheders netto-aktiver pa sal gstidspunktet
inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel veadi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestdr af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende |
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnestil dagsvaadi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gad dsforpligtel ser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningshidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
males il den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Finansielle gaddsforpligtel ser forbundet med investeringsejendomme indregnestil nominel vaadi.

@vrige gaddsforpligtel ser, der omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else for 2017/18

Note

BRUTTOFORTJIENESTE ...

ATSKIIVNINGES .o
Dagsvaadiregulering af investeringseiendomme.................
Andre driftsSomKOStNINGEN .......cccceevveevieeree e

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .................
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder ................. 2
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooeieiieiiieceeee e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder ...
RESULTAT FOR SKAT oottt
SKat af AretSTESUIEL .......cveveeeeeeiereeeeeecteeee e, 3

ARETSRESULTAT ..ot

RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...
OVerfart resUltat ...........ceoererecereee e
Udbytte for regnskabSaret .........c.coceeeeevceeeeeieeeeeeeeeees

Resultatdisponering i alt .........cccccovennienene e
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2016/17
3.712.367 2.695.348
-182.266 -173.696
10.700.000 6.100.000
0 -1.159.610
14.230.101 7.462.042
55.196 53.297
-1.954.977  -1.593.928
-45.098 -36.363
12.285.222 5.885.048
-2.536.292  -1.613.095
9.748.930 4.271.953
55.196 53.297
9.693.734 4.218.656
0 0
9.748.930 4.271.953




Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlasgsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender (herunder deposita)

Finansielle anleegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydel ser

Sel skabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER oo
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Balance pr. 30. juni 2018

Note

30/6-17
102.000.000  91.300.000
228.755 313.665
102.228.755  91.613.665
1.332.392 1.277.196
20.700 20.700
1.353.092 1.297.896
103.581.847  92.911.561
0 11.029
3414 28.000
183.354 15.712
186.768 54.741
45.785 748.068
232.553 802.809
103.814.400  93.714.370




Anpartskapital
Nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Hensadtel se til udskudt skat
Andre hensatte forpligtel ser

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gadd til kreditinstitutter
SWAP, markedsvaadi

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Pengeinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til associerede virksomheder
Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

V aesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger
Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

PASSIVER
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Balance pr. 30. juni 2018

Note

30/6-17
125.000 125.000
1.207.392 1.152.196
22.044.499  13.090.977
23.376.891  14.368.173
5.159.352 2.703.646
0 200.000
5.159.352 2.903.646
65.166.235 67.463.387
2.659.577 1.919.365
67.825.812  69.382.752
2.300.000 2.200.000
613 0
574.141 349.866
63.750 63.750
1.133.454 799.872
1.121.905 1.426.236
2.258.482 2.220.075
7.452.345 7.059.799
75.278.157  76.442.551
103.814.400  93.714.370




Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen en raskke regnskabsmaessige sken og vur-
deringer for indregning og veardiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtelser. Den negative
udvikling pafinans- og jendomsmarkederne medfarer, at der fortsat er starre end normal
usikkerhed knyttet til vaadiansadtel se af aktiver.

Vurderingen af gendommenes dagsvaadi er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstaende begiven-
heder.

Det i arsrapporten anvendte afkastkrav pa4,75% ligger til grund for fastsadtelse af ejendommens
dagsvaadi som pr. 30/6 2018 andrager kr. 102.000.000. Dagsvaadien fastsadtes arligt pa baggrund
af udviklingen i markedsforhold, jendomstype m.v.

K onsekvenserne pa gjendommens vaardi og sel skabets egenkapital af sendring i afkastprocenten pa
giendommene er illustreret i nedenstaende skema.

Veaxdi af
g endomme | Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
4,50% 107.500 27.667
4,75% 102.000 23.377
5,00% 97.000 19477

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger og forudsagtninger, som vurderes forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaardi for ggendommen er et udtryk for det gaddende

markedsniveau.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maling af g endommen.
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Noter

2 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Ejer- Arets
Hjemsted andel resultat Egenkapital
Salvsmedjen Facility ApS........ccccceees Danmark 100% 55.196 1.332.392
= SRS 55.196 1.332.392
Andel af Andél af
Anskaffel- arets egen-
Udbytte sessum resultat kapital
Salvsmedjen Facility ApS.......cccccveeeneee 0 125.000 55.196 1.332.392
7= | P 0 125.000 55.196 1.332.392
Regulering til indre Vaardi .........ccoevveeiieeie e 0
Indregnet andel af AretSTreSUItat ..........ccceveeveveeeeeeeee e 55.196
RegNSKADSMEBESSIG VBT ..o e e 1.332.392
3 Skat af aretsresultat 2016/17
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............ccceveeeveveeeevennne. 80.586 0
Aretsregulering af UdSKUGE SKaL ...........covveevereeeeeeeeeeeeeeeesesees e 2.455.706 1.614.118
Regulering sel skabsskat tidligere ar ........covoeeveveeeeeeeeeee e 0 -1.023
Skat af aretsresultat i alt .........ccceeeeveviieiieeeec e 2.536.292 1.613.095
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Noter

Forslag
Regulering til rets
4 Egenkapital U7-17 SWAP resultatford. 30/6-18
Anpartskapital ..o 125.000 - - 125.000
Nettoopskrivning efter den indre
vaadiSmetode ........ccoeeeieiininieee 1.152.196 - 55.196 1.207.392
Overfart resultat ........cccoeceveverenienenn, 13.090.977 -740.212 0.693.734  22.044.499
Falt e 14.368.173 -740.212 0.748.930 23.376.891
30/6-18 Afdrag Restgadd Restgadd
5 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Gadd til kreditinstitutter ............ccoco...... 67.466.235 2.300.000 65.166.235  57.263.387
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..... 67.466.235 2.300.000 65.166.235 57.263.387

6 Eventualforpligtelser

Selskabet hadter solidarisk sammen med gvrige sambeskattede koncernsel skaber for sambe-

skatningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

7 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor realkreditinstitutter, kr. 67.466.235, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger kr. 102.000.000.

Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut ligger skadesl gsbrev pa kr. 27.500.000 vedrarende

gjendommen Ragnagade 7.
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