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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Bolig Jylland ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 9. december 2022

Direktion:

Steffen Lindhart



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Bolig Jylland ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bolig Jylland ApS for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at drive virksomhed med kab og salg, udlejning og administration af fast
ejendom i Danmark samt foretage handel og investering og dermed beslasgtede aktiviteter.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

1.472.307

737.715

2.210.022

202.221
-641.334

1.770.909

-389.599

1.381.310

1.381.310

1.381.310

2020/21
kr.

2.315.766

4.664.610

6.980.376

177.622
-723.068

6.434.930

-1.415.684

5.019.246

5.019.246

5.019.246
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes
OVverfart resultat.....oooeiiiiiiiiiiii i eeeeaenes

EGENKAPITAL ...ttt ittt ceeiiii e eetiinreeeeeanns
Hensaettelse til udskudt skat......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeannns
Geeld til realkreditinstitutter.....oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
Y] € | 13 L= | A
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiii...
Geeld til realkreditinstitutter.....oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvevnninennn..
SelSKADSSKAL. c . vteeeite i i e e e e

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022
kr.

64.250.000
64.250.000

64.250.000
12.773.115
21.986
12.795.101
503.966
13.299.067

77.549.067

125.000
29.996.340

30.121.340
1.851.065
1.851.065
43.357.450
477.163
43.834.613
291.544
56.045
281.509
1.024.898
88.053
1.742.049
45.576.662

77.549.067

2021
kr.

66.700.000
66.700.000

66.700.000
10.189.092
11.257
10.200.349
715.115
10.915.464

77.615.464

125.000
28.615.030

28.740.030
1.938.629
1.938.629
44.583.728
281.509
44.865.237
445.574
38.070
318.198
1.199.021
70.705
2.071.568
46.936.805

77.615.464
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021........
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2022

Selskabs- Overfort
kapital resultat

125.000 28.615.030
1.381.310

125.000 29.996.340

10

| alt

28.740.030

1.381.310

30.121.340
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NOTER
2021/22 2020/21
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 202.221 177.622
202.221 177.622
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 477.163 281.509
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -87.564 1.134.175

389.599 1.415.684

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOStpris 1. OKEODEI 2027 .. ittt et et e et eiteeeineeaenaeaaanes 61.176.015
LI LT = P PP 306.106
F Y ot 13T T PP -3.854.320
Kostpris 30. september 2022.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e eaaaas 57.627.801
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2021......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiinannens 5.523.985
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it -356.106
Vaerdireguleringer solgte aktiVer.....ovviriiiiiiiiiiiii i ireieerenaeeaenaens 1.454.320
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2022.............ccccvvvviennnnn 6.622.199
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........cccccevviiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 64.250.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Bolig- Bolig- Bolig-
Bolig- udlejning, og erhvervs- og erhvervs- Erhvervs-
udlejning, Aalborg- udlejning, udlejning, udlejning,
Fredericia omradet Aalborg Randers Hadsund
Dagsvaerdi 30.
september
2022............. 25.600.000 19.450.000 12.300.000 6.000.000 900.000

Arets vaerdire-

gulering i re-

sultatopgarel-

SEN.uviirinnennens 128.236 -135.017 -349.325 0 0

11

Note
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NOTER

Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4

Dagsveerdi for boligejendomme, Fredericia

Boligejendommen i Fredericia bestar af en udlejningsejendom, som er anskaffet i 2008.
Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 1.310 tkr., hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 533 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,1 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,1 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Fredericia.

Dagsveerdi for boligejendomme, Aalborgomrddet

Boligejendommene i Aalborgomradet bestar af syv udlejningsejendomme i Nibe og Aalborg,
som er anskaffet i perioden mellem 2017-2019. Seks af ejendommenes dagsvaerdier vurderes
ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 849 tkr., hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 431 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4 - 5,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4 - 5,5 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Nibe og Aalborg.

Dagsveerdi for bolig- og erhvervsejendomme, Aalborg

Bolig- og erhvervsejendommen i Aalborg bestar af en udlejningsejendom, som er anskaffet i
2017. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaet-
telsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 492 tkr., hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 154 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende bolig- og erhvervsejendomme i Aalborg.

Dagsveerdi for bolig- og erhvervsejendomme, Randers

Bolig- og erhvervsejendommen bestar af en udlejningsejendom i Randers, som er anskaffet i
2010. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaet-
telsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 330 tkr., hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 149 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,5 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende bolig- og erhvervsejendomme i Randers.
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 4
Dagsveerdi erhvervsejendomme, Hadsund
Erhvervsejendommene bestar af en udlejningsejendom i Hadsund, som er anskaffet i 2008.
Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.
Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 81 tkr., hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 46 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkast pa 9 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 9 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende erhvervsejendomme i Hadsund.
Langfristede geeldsforpligtelser 5
30/9 2022 Afdrag Restgeld  30/9 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 43.648.994 291.544 42.020.067 45.029.302
Selskabsskat.....cvveeerriiiiiniiniiiniiinnennnen. 477.163 0 0 281.509
44,126.157 291.544 42.020.067 45.310.811
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lindhart
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 43.649 tkr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 64.250
tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Bolig Jylland ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes enten ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav eller ud fra sammenlignelige ejendomme.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



