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Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet

stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den {073 2023

I direktionen:

Soeren Schramm




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar —31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret

1. januar — 31. december 2022 i overensstemmelse arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet, som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e  Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke

lengere kan fortsaette driften.



e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vores ansvar, at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller pi anden made synes, at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Registreret revisor

MNE 1032



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

Schramm Ejendomme ApS
Kebmagergade 15, 6
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CVR 3098 58 26

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Saren Schramm

Registreret Revisionsanpartsselskab
J. Gilbert Nielsen
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2100 Kebenhavn @

CVR 18137399



LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af

fast ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 159.310 mod tkr. 661 sidste &r.
Selskabets egenkapital udger 31/12 2022 kr. 22.796.634

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsaret udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

Finansielle stilling vaesentligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets formal
Selskabets formél er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af

fast ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens geldende bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og udmaling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes.

Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelse, der méles til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som

folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vel frags

virksomheden, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Nettoomsetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden aret udgang.

Nettooms®tningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til révarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsztning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger med fradrag af

lenrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

Regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med

den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af meterelle anlagsaktiver indregnes
i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare laneomkostninger indregnes i kostprisen

over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare laneomkostninger indregnes i resultatopgorelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillag af opskrivninger og reduceret med

eventuel restvaerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 31.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Veerdiregulering af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiregulering ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages en afgerelse af, om genindvindingsvardien, det vil sige den hgjeste af
aktivets nettosalgspris og kapitalvaerdi, er veesentlig anderledes end den regnskabsmaessige veerdi, og der

vaerdireguleres til denne genindvindings-veardi.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. 1 tilfelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere
end kostpris, nedskrives til denne lavere vardi. Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjalpematerialer

opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrerende

husleje, forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskellen

mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelsen.



10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som

folge af ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret

Kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

)

RESULTATOPGURELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

HuslejeINAmBt iy . coonmsmsssvisssirissemnssmysisesessinasisssnssiFanssssoss 2.135.962
ANALCANTALEGET ov o vursessarassinimeser st o5 T TS P RS 93 0
AdministrationsomKOStNINGET ........ceceevvereceeneneerireerieeieenenaeans (1.021.091)
Gevinst ved salg af driftsmidler........cccovevercennivinnnnciinincnne 0
KT VTP Bl wsuvnsssvsssssesvonsessonssinissmesssmssssssssssssssnssnsssssssasseseiiny (919.600)
RESULTAT FOR RENTER ....ooiriiiriienecceeereiccseesenncnenas 195.271
Renteindtegter; debitorer .....covmiiismrimmmmmnisiisiesiisies 0
ReNteudgifter ......ooieieeiecieceeereeee ettt (35.961)
RESULTAT FOR SKAT ..ot 159.310
SelsKabSSKAL.......cccvvrrierieriereeeie et s (0)
ARETS RESULTAT ....coeouimiriereneercrsenensssssssesnsssissssessnens 159.310

der disponeres séledes:

Lidbytte fior regnskabebiBl. oo s amvmnsarssmymssermes 0
Overfort til NESLE 8T ..cooveririeieeece e 159.310

159.310
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Note

@)

2)

BALANCE PR. 31. DECMBER 2022

AKTIVER:

ANLAGSAKTIVER:

Ejendommen matr.nr. 56 1, 56 m af Islev .........cccoeeeerenenene..

L ORI BRI ux s cosmunamivnsi svrasitsnsn v s s akspaninin thsbanomasmonsinss

Tnventar 0f AFfSIHALErIE] ......ocwismssassiemsmssiiminsmsmmsiistrmnens

MATERIALLE ANLEGSAKTIVERTALT ...ccocvvevrrirennee

OMSATNINGSAKTIVER:

PO e B e ORI o vovssinsmns sammpmenpisorssaspar s s S

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser................coveve......

Mellemregning med Schramm Holding IIT ApS .......c.cveuvenneeee.

Mellemregning med Schramm Holding ApS ...........ccoevvenieee.
TILGODEHAVENDER .....cocccriiiriiniieieiectee et

Likvide beholdninger.........cceeueveereueereeeeieeeeeieeeeeeeee e

LIKVIDER

OMS ETNINGEAKTIVER 1 ALT ...connwosmmummasssssmsmmsisanss

AKTIVER TALT ..ottt

9.422.833
0
—661.720

10.084.553

0
473.555
7.644.000

5.940.464

14.058.019
1.518.010
1.518.010

15.576.029

25.660.582

12.

12

3.944
_4.577
78.533

4.639
4.639
13.172

23.555



BALANCE PR. 31. DECMBER 2022 (fortsat)

Note

(€))
4

13.

PASSIVER:

2021
EGENKAPITAL: (itkr)
Anpartskapital .........oooeeeeiiii e 125.000 125
OVEITOTSEl ...ttt e 22.546.637 22.200
EGENKAPITALTALT oottt 22.671.634 22.325
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Diverse: KEAItOTER s onmusmissmsmsssmsssimssoassmrassssssasvsseassmizsnss 789.066 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........cceceeverenerennnen. 135.821 5
Mellemregning med selskabsdeltager ...........ccoeceververeenrerennenne. 118.180 150
SelSKabsSKaL. .......ccoieveriieeeieieie ettt 255.686 187
Anden G Id ..o 1.690.195 888
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER I ALT ........... 2.988.948 1.230
PARSIVER L RIT soomoemmenammonsisssamssioisscmsamn iy 25.660.582 23555

(5) Ejerforhold



NOTER

(1) AFSKRIVNINGER:

Bt OB ssosmscxessevssiivsiussnssvamssnssnsonsisisssssassnsninsssissnus Hosnsons

APSERIVNINGER FALT oo sisisnssnssissssssaiossnsossnsssnssisssssinsssnsss

(2) MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Anskaffelssum 1/1 2022 ......coveeveceecernrereeereereeeeeeeeseeneneenenns
Anskaffelsessunin 31/12 2022 ..oiuvissinsosiomnmssssssssmssisisssassmsnisssass
Opskrivninger:

Coskrivaing 171 2022 o o ovmsmmaroiasinsvssssssiss sivasiios o
Opeleripniap 31010 SO0 s
ATSKriviinger 1/1 2022.....ccviiiecieeecieeceereeee et sre et
Arets afSKIIVIINGET .......ocvvecveveceeieceicee et
Afskrivininger pr. 31/12 2022 ..o
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2022 ....covveeeviieieicieeeieeeceieeeeneenns

Ejendommene er ved arsregulering 1. oktober 2012 verdiansat til kontantveerdi kr

Heraf grundveardi kr. 5.100.000.

(3) ANPARTSKAPITAL:
Saldo 1. januar 2022 ......c..cceeeeeveeeeeecenreneereeeereeeesee e e enenees
Saldo 31. december 2022 .......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e

(4) OVERFORSEL:
Saldo L. jannar 2022, ....cusemssamssossmsnsermsonssmsssmsssasmesusminses
Arets resultat ifglge overskudsdisponering ...........c..cooeeueecee.
Salde 31, deatiBer 20D .o visiunssmmisisarssisimimssmiinshssdismests

(5) EJERFORHOLD:

Schramm Holding ApS, Kebmagergade 15, 6., 1150 Kebenhavn K

2021
(itkr)
919.600 920
919.600 920
Inventar og
Ejendommen  driftsmidler
5.792.234 825.000
5.792.234 825.000
17.807.766 0
17.807.766 0
13.257.567 825.000
919.600 0
14.177.167 825.000
9.422.833 0

. 23.900.000,
2021
(itkr)
125.000 125
125.000 125
22.387.327 21.726
159.310 661
22.546.637 22.387




