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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. Jjanuar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis,

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrcgnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.december 2019 samt af resultatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2019 i overensstemmelse arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standardér og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intemne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skvldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il hensigt, at likvidere

sclskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.




Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke cn garanti for, at ¢n revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.

Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
nmelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har mndflydelse pa de okonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugemne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke

leengere kan fortszette driften.




®  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkethed, om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar, at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller p4 anden made synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevende oplysninger i henhold

1l arsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.




SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets forml er at drive virksomhed med mvestering 1 handel med administration og udlejning af

fast ejendom samt anden i forbindelse hermed sticnde virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger kr. 771.684 mod tkr. 813 sidste ar.
Selskabets egenkapital udger 31/12 2019 kr. 21,362 8 19

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsiret udlsb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sclskabets

Finansielle stilling veaesentligt.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets form il
Selskabets formdl er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af

fast ¢jendom samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens gzldende bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og udmaling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes.

Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelse, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som

folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vel fraga

virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPG@RELSE

Nettoomszetning
Nettoomsztning ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes 1 resultatopgorelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arct udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Ombkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjalpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsztning.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger om fatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger med fradrag af

lenrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og matericlle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer

Regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af meterclle anlzegsaktiver indregnes
1 kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare laneomkostninger indregnes i kostprisen

over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare laneomkostninger indregnes i resultatopgorelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostpris med tilleeg af opskrivninger og reduceret med
eventuel restveerdi, fordeles lincart over aktivernes forventede brugstid, der udger:
Brugstid Restveerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%




Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Verdiregulering af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der er
indikation af vaerdiregulering ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfwldet, foretages en afgerclse af, om genindvindingsvardien, det vil sige den hejeste af
aktivets nettosalgspris og kapitalvardi, er vesentlig anderledes end den regnskabsmassige verdi, og der

vaerdireguleres til denne genindvindings-veerdi.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af matericlle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrnivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfalde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostpris, nedskrives til denne lavere veerdi. Kostpris for handelsvarer samt rivarer og hjzlpematerialer

opgeres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter opfert som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrerende

husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskellen

mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelsen.




10.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevacrdien af fremforselsberettiget skattemacssigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Jundiske skatteenhed.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat, som

folge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret

Kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.




Note

(1)

11

RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018

(itkr)
Huslejeindtaegt m.v................o.oooooiooeoeie 2.601.396 2.989
AdministrationsSomKOStNGET .................ocoooooooeoooo (1.046.385) (1.821)
Gevinst ved salg af driftsmidler........................................ 334.000 0
ASSKIIVIINGET. ... (919.600) (1.085)
BRESULTAT FORRENTER oo 969411 1,083
Renteindtaegter, debitorer ... 0 0
Renteudgifter ... (25.775) (9)
EESULTATEORBIOAT ..o 943.636 1.074
Selskabsskat.............oooooooo oo (171.952) 261
ARETS RESULTAT .....ooooooooooeooooo __771.684 813
der disponeres saledes:
Udbytte for regnskabsaret..................ocooooovoveoeeooooo . 0 0
Overforttil maeste 81 .. meimumm i 771.684 813

771,684 81

j{\¥S]
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BALANCE PR 31. DECMBER 2019

Note
AKTIVER:
ANLAEGSAKTIVER: 2018
(itkr)
(2) Ejendommen matrnr. 56 1, 56 maf Islev ... 12.181.633 13.101
(2) Inventar og driftsmateriel ... 0 0
MATERIALLE ANLEGSAKTIVERITALT ..o 12.181.633 13.101
OMSATNINGSAKTIVER TALT ..o 12.181.633 13.101
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................... 112.845 20
Mellemregning med Schramm Holding IIT ApS ... 400.000 400
Mellemregning med Schramm Holding ApS ... 4.576.828 4,839
HGODEFAVENDER ... o 5.089.673 5.259
Likvide beholdninger. ... 5.334.997 3.249
LVRVIDER <o oo ommmssss 5.334.997 3.249
OMSAETNINGSAKTIVER TALT ..o 10.424.670 8.508
AKTIVER TALT oo 22.606.303 21.609




BALANCE PR. 31. DECMBER 2019 (fortsat)

Note
PASSIVER:
EGENKAPITAL:
(3) Anpartskapital ...
(4) LB2Tc1 oo
EGENKAPITALTALT ..oooooooiooeooeeee

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTEI SER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser..............................

Mellemregning med sclskabsdeltager ...
Selskabsskat. ... o
AN BRI 1o snmmmmmmmsmssssssrossassmnstms sy oammsssssmmssais

(5) Ejerforhold

13.

2018

(1tkr)

125.000 125
21.237.819 20.466
21.362 819 20.591
21.717 27

144 978 114
171.952 261
__904.837 __616
1.243.484 1.018
_22.606.303 21.609




NOTER

(1) AFSKRIVNINGER:

Opskrivninger:

v ez 7 e 01 L R———————
Opskrivning 31712 2019 ...
s ik e T R e U —————— S
Arets afSKriVRINGETr ... .....o..ooooooooooooooooee
Afskrivninger pr. 31/12 2019 ...
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2019 ..o

14.

2018

(itkr)

019.600 924

0 165

919.600 1.085
Inventar og

Eiendommen drftsmidler
5.792.234 825.000
5.792 234 825.000
17.807.766 0
17.807.766 0
10.498.767 825.000
919.600 0
11.418.367 825.000
12.181.633 0

Ejendommene er ved arsregulering 1. oktober 2012 vardiansat til kontantvardi kr. 23.900.000,

Heraf grundverdi kr. 5.100.000.

(3) ANPARTSKAPITAL:
Saldo 1. januar 2019 ...
Saldo 31. december 2019 ...

(4) OVERFORSEL:
Saldo 1. januar 2019 .........c.ooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee .
Arets resultat ifolge overskudsdisponering ...
Saldo 31. december 2019.............cooooiiiiiiieee

(5) EJERFORHOLD:
Schramm Holding ApS, Kebmagergade 15, 6., 1150 Kobenhavn K

2018

(1tkr)

125.000 125
125.000 125
20.466.135 19.653
771.684 813
21.237.819 20.466




