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EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskab 2020 for Schramm Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagi i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse. at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver. finansielle

stitling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn. den 4.5 2021

I direktionen:

Soren Schramm
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitaleierne i Schramm Fiendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31, december
2020, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiclie stilfing pr. 3 1.december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

I.januar -~ 31. december 2020 i overensstemmelse arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de vderligere
krav. der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
seiskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
vderligere krav, der er gzeldende | Danmark. ligesom vi har opfyidt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse. at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet. som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation. vanset om denne skvides

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for. at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften: at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drifi, medmindre ledelsen enten har til hensigt. at likvidere

selskabet. indstille drifien eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opné haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlimformation. uansct om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afzgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for. at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav. der er
gxldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflvdelse pa de okonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderiigere krav, der er gazldende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og oprethoider professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis. der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke. at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser.

dokumentfalsk. bevidste udeladelser. vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandiinger, der er passende efter omstandighederne. men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til. om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger. som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende. samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed. skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller. hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis. der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke

lzngere kan fortsette driften.



e Tager vistilling til den samlede prasentation. struktur og indhold af drsreanskabet. herunder
noteoplysningerne. samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made. at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det plantagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer. herunder eventuelle betvdelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed. om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar. at lese ledelsesberetingen og 1 den
forbindelse overveje. om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen elier pa anden méade synes. at indeholde vasentlig fejiinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje. om ledelsesberetningen indeholder kreevende oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse. at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet varsentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kobenhava. den CEGEI
REVISIONSFIRMAET
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af

fast ejendom samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resuitat efter skat udgor kr. 301.466 mod tkr. 772 sidste ar.
Selskabets egenkapital udgor 31/12 2020 kr. 21.664.285

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsaret udlob

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder. som vil kunne forrykke selskabets

Finansielle stilling vaesentligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets formal
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af

fast ejendom samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Arsregnskabet for Schramm Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens gaeldende bestemmelser for regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og udmaling

Indtaxgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes.

Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansiclie aktiver og forpligtelse. der males til dagsvaerdi eller
amortiseret Kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger. der er atholdt for at opna
arets indtjening. herunder afskrivninger. nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som

folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen. nar det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

virksomheden. og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. nar det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vel fraga

virksomheden. og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkell regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning
Nettoomsatning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden aret udgang.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatier i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzipematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjalpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg. reklame, administration.

lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger med fradrag af

lonrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb. der vedrorer

Regnskabhsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. indregnes i
resultatopgorelsen med den del. der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkre tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte 11l finansiering af fremstilling af meterelie anlegsaktiver indregnes
i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare laneomkostninger indregnes i kostprisen

over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfor bare lanecomkostninger indregnes i resultatopeaerelsen.

Afskrivningsgrundlaget. der opgeres som kostpris med tilleg af opskrivninger og reduceret med

eventuel restvaerdi. fordeles linexrt over aktivernes forveantede brugstid, der udgor:

Brugstid Restvardi
Andre anilag. driftsmateriel og inventar > ar 0%



Aktiver med en kostpris pa under DKK 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Veerdiregulering af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlegsaktiver gennemgés &rliat for at afzere, om der er

indikation af vaerdiregulering ud over det. som udtrvkkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfieldet. foretages en afgorelse af. om genindvindingsvardien. det vil sige den hojeste af

aktivets nettosalgspris og kapitalvaerdi, er vasentlig anderledes end den regnskabsmassige vardi. og der

vardireguleres til denne genindvindings-vaerdi.

Nedskrivning af anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om

der er indikation af vardiforringelse udover det. som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfzldet. foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfxlde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end Kostpris. nedskrives til denne lavere veerdi. Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjzlpematerialer

opgores som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris. hvilket i al vasentlighed svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til imodegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter opfort som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrerende

husleje, forsikringspramier. abonnementer og renter.

Egenkapital
Udbyite

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelr for regnskabsaret. vises som en srskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskellen

mellem regnskabsmaessig og skattemsaessig veerdi af aktiver og forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS {fortsat)

Udskudte skatteaktiver. herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi. hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat. som

folge af endringer 1 skattesaiser, indregnes i resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer samt anden gzeld. méles til amortiseret

Kostpris. hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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RSN . ossimmresiansavivinsmemmis s
RESUILIAY PR SKRT . o ssihs

S L T

der disponeres saledes:

Udbytte for regnskabsaret

B TT T T A B o gL | L

------------------------

.................................. 2.685.637
.................................. 01.617

(1.433.701)

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| ﬁ

(919.600)
423.953

.................................. (83.734)
ABRETS RBESHHL TAT ...t

_301.466

.................................. 0
.................................. 301.466

201,466

11.

2019
(1t.kr)

2.601
0
(1.046)
334
(920)
969

= |
|
2

N
)
[



Note

(2)
(2)

BALANCE PR. 31. DECMBER 2020

AKTIVER:

ANLAEGSAKTIVER:

Ejendommen matr.nr. 56 1. 36 m afIslev vviveeieeicne e,
Inventar og driftsmateriel............cccoecinicrnncnranain

MATERIALLE ANLEGSAKTIVER FALT .cooiceiviiciiiiniiin
DMSAETNINGEARITVER J ALY . coammnismimsivasasnssns

OMSATNINGSAKTIVER:

PerrodealsretiSNBepoRer . coaaiivammaaimiimiidaiionsamss
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........c.coveeenen.
Mellemregning med Schramm Holding HTApS ...

Mellemregning med Schramm Holding ApS.....covvecvveevrnns
£3 00w BT T B S YU R NI

Likvide beholdninger...........oeecesssmmpssicnss
LIENIDER counmeaniiemmipi:

DV AETNINGSARTIVER LALT ..o acumiancnmnme
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BALANCE PR.31. DECMBER 2020 (fortsat)

s
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(3)
(4)

PASSIVER:

EGENKAPITAL:

ANPATSKADITAE «iiicsiiiviuvissssnnmsnsessonsessmmmmsronsross usavassmnssssansossasenas

Overforsel ..
EGENKAPI

FEE AR eI R TS A R AT ST RN A

TIALTALT i

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser........cccocvveineenicnciiinns

Mellemregni
Selskabsskat

Anden gald

ng med selskabsgelager .......coumuimmsieis

-------------------------------------------------------------------------------

...............................................................................

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER [ ALT ...........

PASMIVER T BLT onimmminisanmneiiniiibmtnssiistas

(3) Ejerforhold

125.000
21.539.285

21.664.285

8.918
149383
83.734
1.136.303

1.378.53

2019




(1) AFSKRIVNINGER:

2019
(i tke)

DIEOIORIIEE i o s it s o 919.600 920
AFSICETVNINGER E LT oo 919.600 920
(2) MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
inventar og
Ejendommen driftsmidler
Anskaffelssum 171 2020 ..o 5.192.234 825.000
snskaffelsesoim 3T I2 2020 wmunmisnmminnisn s 5.792.234 825.000
Opskrivninger:
Qpskrivamg /1 2020 .....oeiviveiciiivnernonn 17.807.766 0
Opskrivaing 31712 2020......ccceeennnes 17.807.766 ()
Adskrivinger 1 200 nassiinniimmamisamaimiaismii 11.418.367 825.000
MRS BRREIVIIREES .o ot nes R S R S 919.600 B
Afskrvainger pr. 3112 2020 ..ovnmmmsrinismsssinassiivisin 12.357.967 825.000
Boptort vasral pr. 3112 22D ..oovsvimnvimmesismrsminsiruinsivmn sanmmmmnbisnss 11.262.033 0
Ejendommene er ved arsregulering 1. oktober 2012 vacrdiansat til kontantvaerdi kr. 23.900.000.
Heraf grundvardi kr. 5.100.000.
2019
{(itkr)
{3) ANPARTSKAPITAL:
Saldo 1. januar 2020 ....coooeeireereeeie e ee e e 125.000 125
Sado 31 december 2028 (s 125.000 125
{4) OVERFORSEL:
Saldo 1. januar 2020 ... cceonsmestesmmansnssenssrsmssssseransarenssevrssass 21.237.819 20.466
Arets resultat ifolge overskudsdisponering .....occeeeecerceveennee. 301.466 112
Al 7] deceniB@e UL, . . oo e _21.539.285 21.238

(5) EJERFORHOLD:
Schramm Holding ApS. Kebmagergade 13, 6., 1150 Kobenhavn K




