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LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Schramm Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle

stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
7

Kobenhavn, den [ 1§ 2017

I direktionen:

W

Segren Schramm




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Schramm Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schramm Ejendomme Ap$ for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. januar -31.december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet, som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,



der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaxldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreckkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar, at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden

opndet ved revisionen eller pa anden méde synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevende oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 8. maj 2017
REVISIONSFIRMAET
J. Gilbert Niglsen ApS
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter
Selskabets formal er, at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af fast

ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold.
Arets resultat efter skat udger kr. 720.485 mod 688 t.kr sidste 4r.
Selskabets egenkapital udger 31/12 2016 kr. 19.729.351

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenhed efter regnskabsarets udleb.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabets aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i handel med administration og udlejning af fast

ejendom samt anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i &rsregnskabsloven for

regnskabsklasse B.

Resultatopgerelsen:
Lejeindtegter indregnes i henhold til lejekontrakter i det &r de vedrerer. Der foretages periodisering af alle

vaesentlige indteegter og omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme males til vurderet dagsverdi, som fastsettes med udgangspunkt i den offentlige ejendoms-
veerdi. Driftsmidler veerdiansattes til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningerne foretages over aktivernes forventede brugstid. For driftsmateriel, inventar, patentrettighed
og indretning af lejede lokaler er brugstiden fastsat til 5 &r. Anskaffelser under kr. 12.900 er udgiftsfort i
anskaffelseséret, og bygninger afskrives over 25 ar.

Tilgodehavender

Varedebitorer og andre tilgodehavender méles pa grundlag af en individuel vurdering.

Selskabsskat
Selskabsskatten sammensatter sig af den skat, der skal betales vedrerende aret, samt andringer i den

opgjorte eventualskat. Selskabet er tilsluttet 4&contoskatteordningen.



Note

(1+2)

RESULTATOPGORELSE FOR TIDEN 1. JANUAR —31. DECEMBER 2016

Huslejeindtegt m.v. ..

.....................................................................

AdministrationsomkoStninger M.V. ....cccceeeevercrrecrsrersrrcscessusessnenns

Afskrivninger. ............

.....................................................................

RESULTAT FOR SKAT ......cocovviiriinrenteinieininienneesne e saesnenas

Selskabsskat ..............

.....................................................................

Udskudt skat, ndring. .........cccceeeereemreerieseniniennesincsnesenneseenis

ARETS RESULTAT

...................................................................

2.725.025
757.054

-1.084.600

883.371
-178.068
+15.182

720.485
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@
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER:

ANLAGSAKTIVER:

Ejendommen matr.nr. 56 1, 56 m af Islev .......ooeveiincnnnnnnane

Inventar og driftsmateriel] .........coocovivuiviiininneiiereeee
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .....ccccoocviininininiinnnininenens
ANLAEGSAKTIVER T ALT .....cocoviriiiiniicriietiinnnsnesnessenaens

OMSZATNINGSAKTIVER:

Debitorer ...

.....................................................................................

Ejendomsudleaeg til 1efusion ..........cceeererremrieniesestnnennenenennnencnens
Mellemregning med Schramm Holding ApS ......ccoovvivininecnne
TILGODEHAVENDER .......cccootnieeniiiininiiiieieresesenessessesesssnsns

Likvide beholdninger ........c.coceeververuermiicininienienreeenresensssnsenesssssenae

LIKVIDER

.....................................................................................

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..ot

AKTIVER TALT ..ottt cncncrs e ssse s s s

14.940.433
330.000

15.270.433
15.270.433

7.051
0
4.229.080

4.236.131

948.161
948.161
5.184.292

20.454.72

10.

2015

15.860
495
16.355
16.355

46
284
_2.949
_3.279
_ 310
_ 370
_3.649

HN
S
(=3
>
X



Note

3)
“4)
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 (fortsat)

PASSIVER:
EGENKAPITAL:

Anpartskapital ........cccivniininniei e
OVETTBISEL .veorreeeeeeeeeeeeeeieeteteeersesrsereersssssssssseesssssssossssnsentasessessonas
EGENKAPITAL TALT ...oooivtieteeeiecereerreecereenneeessenesssansssssnensens

UDSKUDT SKAT:

UdsKudt SKat .....cocveeeerienreereniincniniiinienenresesee s eeeessess st
UDSKUDT SKAT ...oooeiviiiinininnienresnsssesessssseseessessessssseosas

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning med selskabsdeltager .................
Selskabsskat .......cceceeerreneriininiiininninieresseeennes
Anden ga&ld .....occovvieiriiiii e
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PASSIVER T ALT. ....ccoveerriinriririccnneienesssneneenes

Ejerforhold

...........................

...........................

...........................

...........................

.......................... .

125.000

19.604.351

19.729.351

9.248
9.248

45.033
178.068
__493.025
716.126
20.454.725

2015
(tkr)

125

—
0
o0
(o]
N

—t
NO
-y
=
NO

21

220
__730
9
20.004

11.
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12.

NOTER
2015
AFSKRIVNINGER: (tkr.)
EJENdOMMEN ....c.coveiuiiiirriernisinssesessiresssssssssas s ssssssesenes 919.600 920
Andet driftSmMAaterie]l ........cooceeveereeerrrirerieeecreeeseesisessresssreseasssseesseene 165.000 _165
_1.084.600 1.085
Inventar og
MATERIELLE ANLAEAGSAKTIVER: Eiendommen  driftsmidler
Anskaffelsessum 1/1 2016 ...occovvrvveiiniiniirinnnricenccsiinene 5.792.234 825.000
Anskaffelsessum 31/12 2016 ...coccoveveeiiimneiininnenresreneenecenines 5.792.234 825.000
Opskrivninger:
Opskrivning 1/1 2016 .....ooumririeriersieiseeenessiiisesnesnsissnseass 17.807.766 0
Opskrivning 31/12 2016 ..ot 17.807.766 0
ASSkrivninger 1/1 2016.....c.cuvviiureienieieininenienecensinisisiiennes 7.739.967 330.000
Arets afSKTIVIHNGET ...ovovvrveresrireresseesersermcssesssinassnsssssssssssssssenens 919.600 165.000
Afskrivninger pr. 31/12 2016 ....coovvenrerriieccicciineiiiinnes 8.659.567 495.000
Bogfort veerdi pr. 31/12 2016 .....cuevverienniriiiincsnnnnens 14.940.433 _330.000
Ejendommene er ved arsregulering 1. oktober 2012 verdiansat til kontantverdi kr. 23.900.000, heraf
grundveerdi kr. 5.100.000.
2016 2015
(tkr.)
ANPARTSKAPITAL:
Saldo 1. JAanuar 2016 .......coeveciemvmreriiennssnsessseneses e 125.000 _125
Saldo 31. december 2016 ....oovevveeeeeeerecieenreeenre e ae e _125.000 _125
2015
(t.kr.)
OVERFORSEL:
Saldo 1. Januar 2016 .......cccoeiveeienmreissmeestseensnnesssei s 18.883.866 18.196
Arets resultat ifolge overskudsdiSponering .........co.coevecviniinnenenes 720.485 688
19.604.351 18.884
NOTER (fortsat)
EJERFORHOLD:

Schramm Holding ApS, Kebmagergade 15, 6., 1150 Kebenhavn K.



