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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

JTL EJENDOMME APS
Amtsvej 3
3450 Allergd

Lars Nielsen, formand

Lisbeth Hils Hohwi
Thorkild Thusgaard

Thorkild Thusgaard

AHJ REVISION Registreret Revisor APS
Toftebakken 15, 1.sal tv
3460 Birkergd

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

JTL EJENDOMME APS
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet.

Fravalg af revision

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og
har derved mulighed for at aflaegge et ikke revideret drsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

JTL EJENDOMME APS 3
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2019 for JTL EJENDOMME APS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Allergd, den 25. marts 2020

Direktion

Thorkild Thusgaard

Bestyrelse

Lars Nielsen Lisbeth Hils Hohw Thorkild Thusgaard
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JTL EJENDOMME APS
Vi har opstillet 8rsregnskabet for JTL EJENDOMME APS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 25. marts 2020
AHJ REVISION Registreret Revisor APS

Annette Holm Jensen
Registreret Revisor
mne5635
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JTL EJENDOMME APS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre
driftsindteegter, samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i den periode, indtaegterne vedrgrer, uanset
betalingstidspunktet.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen samt forsikringer og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

JTL EJENDOMME APS 6
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfslgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier 50 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere males til nominel veerdi reduceret med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi og beregnes som 25% af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle pd aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks
kontorbygninger og udlejningsejendomme. Udskudt skat males pa& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggrelsen af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

JTL EJENDOMME APS 7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter males til dagsveerdi (kursveaerdien pa balancedagen). Arets
regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsens finansielle poster.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

JTL EJENDOMME APS 8
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTOFORTIENESTE................ccooiiiiiinn

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaagsaktiver........ccoooiiiiiiiiiiiiinnn,

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle omkostninger..........cccooviiiiieiinens

RESULTAT FOR SKAT......ccciiiiiiiiiiiiinaaas

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret.....

Overfgrt resultat.......

DISPONERET I ALT

2019 2018
687.366 699.709
-128.662 -121.308
558.704 578.401
-74.263 -133.956
484.441 444.445
-144.748 -121.308
339.693 323.137
150.000 0
189.693 323.137
339.693 323.137

JTL EJENDOMME APS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g bygninger .....c.coiviiiiiiiiiii 6.476.603 6.597.911
Produktionsanlaeg og maskiner........cccvivviiiiiniinnnns 22.062 0
Materielle anlaegsaktiver ...............c.cooiiiiinn. 6.498.665 6.597.911
ANLAEGSAKTIVER...........oiiiiiiiiiieee e 6.498.665 6.597.911
AKTIVER ...t e 6.498.665 6.597.911

JTL EJENDOMME APS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital......cccooiiiiiiiiiiii 234.000 234.000
Overfgrt resultat......coooviiiii s 1.253.584 1.063.890
EGENKAPITAL.......ccoiviiiiiiiiei e 1.487.584 1.297.890
Kreditinstitutter.......coviiii e 4.604.344 4.925.479
Langfristede gaeldsforpligtelser........................ 4.604.344 4.925.479
Selskabsskat .....oviiiiii i 81.672 73.308
ANden gaald ..o 325.065 301.234
Kortfristede gaeldsforpligtelser......................... 406.737 374.542
GALDSFORPLIGTELSER .............ccocvviiiieienns 5.011.081 5.300.021
PASSIVER ..ot e e 6.498.665 6.597.911

1 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2019 2018

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 6.500.000 samt stillet personlig kaution for DKK 1.500.000.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 7 mill.
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  signingRequestId NTY4MzkzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0lUTzctSllRNzgtOFoyWkwtRzJQUTctMkk3U0wtUVNKQjAiLCJkaWdlc3QiOiIzY2EzNDBkMWM0OGVkMTY4MzEzNjk1NDI1NTE1NWM5ODIyYTY4ZDEzOThjN2RlYjM5YTRjYjQ3OWY4ZGM4MzRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRFQUUtUUVTMTUtSkZPRlYtWTZMMVgtRUFTNlgtUFFVQUYiLCJkaWdlc3QiOiI1NzZiOTY1MDE4NzVjMDU5OTM4MjliY2I3YThmZmNiMmM1MDM5NjA0NjNlYjRhNTcwMWI2Zjc2MjE1MDgxYWM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUNFRU0tSEdMRVMtQkk3V1gtUUtCVlotQkU0SFktWkVMU1c=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAxNjoxNDo0NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 n9haQdraYSYjov0FTs4oNeRFJfYyFduvx9KE2c/v7xk=


 
R8eZ6pwMFyXr1vLhgpEM4/M98AjsECjnFNh2IngdFaQAWMwJh+VutaA/tD1UTFWKcrikhKAkBsni
rarJJe+3VRHCJuIqWwlAAyOn7MEa6uu6XbP0WhNEO15416RMaWclzEusZVdRyaOp9E154TK6u8do
l5nHmVcvZsO3R+R/cnwWjMVgIA31cPHyGa3kcTt2bMu8FzlOWkFQDP04bMXpQVNjZMBN46YQOE5Y
T3GEmZ02hPS/WKgkUg9sYuGGhAg8owdgfE9phsfz2HcLedYwqADIEHH74c3TdjU/N+HxIQ94YJF2
K5jj2Bh1ew/aQtm6dmnEOp7M3MPIl7mAzu9Pvw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjM3
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRZNE16a3pPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGtFMFRsY3ROVkF3TlVndFJFTk9SMEV0TmtaQ1JVSXRVVVEyVTFrdFRUTlBRemM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAxNiAyMDoyOToxNyBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 OwGaprP+9ImTamc9Ug/vYE+6decIngx2RW4unsrzTgI=


 
DTD+3kP2CQV+0ZFGSLLoZdsU32SFoxdshAnHsaMkaSLasQBtnuHhfQurR32DMYbA4rZQK7zhbufo
Yi0AqjY0aTvBhc79mCPheyRcj7TiA5ShOjP2U8rmts8EdWQ5TQ+PYsuy775giDdoAnkI5otuOHn3
KXURUTf0V1pc0PWNracbadjP7M68Tz7mbUanRsw0QesC/foZsubvAhjkzCKGQyi8e2ivCs31LpGH
zf2xbxh93Fz1uzJGnMeXsyDK8+Z6T6OLMCXpVGHi7LSoaCGXq+K01WZooobWTtRKHZmaVuSVND1Z
r/pUD+4OKQngQJKItx65ismfteqHN/YDIFhG4Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUyLjAuMjc0My4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE1LjE1MDYz
  signingRequestId NTY4MzkzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0lUTzctSllRNzgtOFoyWkwtRzJQUTctMkk3U0wtUVNKQjAiLCJkaWdlc3QiOiIzY2EzNDBkMWM0OGVkMTY4MzEzNjk1NDI1NTE1NWM5ODIyYTY4ZDEzOThjN2RlYjM5YTRjYjQ3OWY4ZGM4MzRkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTVRFQUUtUUVTMTUtSkZPRlYtWTZMMVgtRUFTNlgtUFFVQUYiLCJkaWdlc3QiOiI1NzZiOTY1MDE4NzVjMDU5OTM4MjliY2I3YThmZmNiMmM1MDM5NjA0NjNlYjRhNTcwMWI2Zjc2MjE1MDgxYWM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTBBMDUtMVhEVEwtVFdNTkItWVNRUTYtSVEyUDEtU0NLS0U=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNyAwNjoyNDoxMCswMDAw
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