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SELSKABSOPLYSNINGER

Seiskabet JTL EJENDOMME APS
Amtsvej 3
3450 Allerpd
Bestyrelse Lars Nielsen, formand

Lisbeth Hils Hohwi
Thorkild Thusgaard

Direktion Thorkild Thusgaard
Revisor AH) REVISION Registreret Revisor APS
Toftebakken 15, 1.sal tv
3460 Birkerpd
Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.
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LEDELSESBERETNING

Seiskabets vaesentligste aktiviteter
Seiskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidigere ar bestdet af udlejningsvirksornhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet.

Fravalg af revision

Direktionen erklarer, at selskabet opfyider bestemmelserne i &rsregnskabsiovens § 135 og
har derved mulighed for at aflaegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideras,

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabs3r ikke skal
revideres.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2017 for JTL EJENDOMME APS,

Rrsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges | overensstemmelse med Srsregnskabs:loven,
Bestyreisen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt,

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at &rsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Allered, den 20. marts 2018

Direktion

Bestyrelse

Lars Nielsen i Is Hohwii
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabs3r ikke skal
revideres.
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAR

Til den daglige ledelse i JTL EJENDOMME APS
Vi har opstillet rsregnskabet for JTL EJENDOMME APS for perioden 1. januar - 31, december
2017 p3 grundlag af seiskabets bogfaring og pvrige oplysninger, som De har tilvejetragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger,

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere

rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer. herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu,

&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af §rsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden elier fuldsteendigheden af de
opiysninger, e har givet os til brug for at opstille rsre nskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions-  eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsregnskabet er uda ‘bejdet
overensstemmelse med 5rsregnskabsmven.

Bi den 20. marts 2018

J REVISION Registreret Revisor APS
P

Annette Holm Jenseﬁ )
Registreret Revisor
mne5635
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Krsregnskabet for JTL EJENDOMME APS for 2017 er udarbejdet | overensstemmelse med

-3

arsregnskabslovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B,

Krsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflzegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligteiser, der méles til dagsvzerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes | resuitatopgarelsen alje omkostninger, der er
afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger o¢ hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsier som folge af sendrede regnskabsmaessige skgn af beigb, der
tidligere har vaeret indregnet i resuitatopggrelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nir det €r sandsynligt at fremtidige okonomigke fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pilideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der Indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgpres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskelien mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab ©g risici, der fremkominer, inden
8rsregnskabet afizzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p§ balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning il 5fsmgnskabsio§zens § 32 er visse indtzegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste,

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomsaetnmg, andre
driftsindtaegter, samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indregnes | resuttatopgfare!seﬂ, i den periode, indteegterne vedrarer, uanset
betalingstidspunktaet.

Ejendomsomkostningar
Omkostninger til drift ©g vedligeholdelse af ejendommen samt forsikringer og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andrec eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, rekiame, administraticn, lokaler,
tab pa debitorer, Operationelle teasingomkostninger mv,

o sttt s
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af 8rets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og clirekte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte p3 egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlagsaktiverc
Materielle aniagsaktiver m3les ved forste indregning til kostpris og efterfolgende :i) kostpris
med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger,

Afskrsvningsgrundtaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsiuttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffaisen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget | brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materiaier, komponenter, underieveranéarer, direkte
lenforbrug samt indirekte pr&duktionsomkostninger.

Der foretages lineasre afskriy)mnger baseret pa fgigende vurdering af aktivernes ‘orventede
brugstider og restveerdier 50 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere mgles til nominel veerdi reduceret med nedsk-ivning til
imadegaelse af forventede tab,

Hensatte forpligteiser

Udskudt skat p§ aktiver 0g forpligteiser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi 0g beregnes som 25% af alle midlertidige forskele mellem
regnskabsmaessige 0g skattemaessige veerdier, Der indregnes dog ikke udskudit skat af
midiertidige forskelle pa aktiver, hvorpd der ikke er skattemaessig afskrivning:;ret, f.eks
kontarbygninger og udlejningsejendomme. Udskudt skat males p8 grundlag af der planiagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tiffselde, hvor opcorelsen af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsreg!er.

Seiskabsskat og udskudt skat

Aktueile skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af SJrets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat m3les efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tiffaelde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter lternative
beskatningsregler, m3les udskudt skat pg grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarse!sberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aklivet forventes at kunne realiseres, anten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening efler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser

inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver m les til
nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter males til dagsveerdi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets
regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsens finansielle poster.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer tif
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

BRUTTOFORTIENESTE..................... .

Af- og nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlaegsaktiver..........

Andre finansielle OMKOStNINGEer........ooceviennin

R R T T P

................................................

ew

RESULTAT FOR SKAT..........ocooooooi

Skat af 8rets resultat

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESU
Overfort resultat......

------------------------------------------------

................................................

LTATDISPONERING

................................................

................................................

2016

2017 kr. 1000
665.792 620
-113.964 -114
551828 506
-120.398 -121
431.430 385
-120.472 -95
310.958 290
_stossa s
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BALANCE PR, 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

..................................................

2017

6.719.219

6.719.219
6.719.219

JTL EJENDOMME APS

2016
kr. 1000

6.833

6.83

—

6.833

~ 6.833



BALANCE PR, 31, DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital..............................
Overfort resultat ...

EGENKAPITAL ...

...............

Kortfristede g=ldsforpligtelser............ .
GELDSFORPLIGTELSER ....................

PASSIVER T

1 Pantsaetninger 0g sikkerhedsstillelser

2017

234.000
740.753

R~

974.753

st e .

5.072.854

1

5.072.854

74.472
307.198

289.942

671.612

5.744.466

JTL EIENDOMME APS

2016
kr. 1000

234
43
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NOTER

2016
2017 kr. 1000

1 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 6.500.000 samt stillet personlig kaution for DKK 1.500.000.
Ejendommens vaerdi er i §rsrapporten indregnet med DKK 7 mill.
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