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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Sunset Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. juli 2015

- 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 9. november 2016
Direktion

Lars Melvin Scharf



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Sunset Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sunset Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 9. november 2016
CVR-nr. 33 25 68 76
Crowe Horwath.

Lasse Norgard
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Sunset Ejendomsinvest ApS
Kongevejen 331, 1.th
2840 Holte
CVR-nr.: 3092 5327
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 1. oktober 2007

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Lars Melvin Scharf

Revisor Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygérds Alle 104
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i1 boliger i Kebenhavn samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pa DKK 275.208, og selskabets balance

pr. 30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital pd DKK 261.926.
Det forventes, at selskabet ved forbedret fremtidig indtjening kan retablere selskabskapitalen.

Ejerkredsen vil stette selskabet savel likviditetsmassigt som finansielt det kommende regnskabsar. Pa
baggrund heraf vurderes selskabet sdledes at vere i stand til at servicere dets gaeldsforpligtelser det
kommende ar, hvorfor selskabet vurderes at opfylde going concern princippet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sunset Ejendomsinvest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostning-
er, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med indtjening.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under acontoskat-

teordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat - herunder som folge af
endring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Vardien af investeringsejendomme opgeres til skennede handelsverdier ved bl.a. at kapitalisere

investeringsejendommenes normaliserede nettoatkast med kapitalafkastkravet for den enkelte
ejendom. Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under posten
vaerdiregulering af investeringsaktiver og prioritetsgald.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under vardireguleringer af investeringsaktiver og
prioritetsgeeld.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-

telse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til dagsvardi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvardien

opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa priorietetsgald.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Resultatopgoerelse
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver og prioritetsgeeld

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
60.743 161
2 -53.949 -123
6.794 38
3 -282.002 -185
-275.208 -147
0 0
-275.208 -147
-275.208 -147
-275.208 -147




Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
Aktiver
Andre tilgodehavender 0 3.550
Tilgodehavender 0 3.550
Likvide beholdninger 0 2
Omsatningsaktiver 0 3.552
Aktiver 0 3.552




Balance pr. 30. juni 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser
Passiver

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
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Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
125.000 125
-386.926 -111
4 -261.926 14
0 2.840
261.926 547
0 151
261.926 3.538
261.926 3.538
0 3.552
1
5



Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Det forventes, at selskabet ved forbedret fremtidig indtjening kan retablere selskabskapitalen.

Ejerkredsen vil stette selskabet sével likviditetsmeessigt som finansielt det kommende regnskabsar.
P& baggrund heraf vurderes selskabet saledes at vaere i stand til at servicere dets galdsforpligtelser
det kommende ar, hvorfor selskabet vurderes at opfylde going concern princippet.

2015/16 2014/15
DKK TDKK
2  Verdireguleringer af investeringsaktiver og prioritetsgzeld
Tab ved salg af investeringsejendomme 0 -202
Verdiregulering investeringsejendomme 0 -202
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser -53.949 79
Dagsvardireguleringer af geld vedrerende investeringsaktiver -53.949 79
-53.949 -123
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 265.963 80
Andre finansielle omkostninger 16.039 105
282.002 185
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Noter

4 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 -111.718 13.282
Arets resultat 0 -275.208 -275.208
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 -386.926 -261.926

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LMS Holding ApS (Administrationsselskab) og
heaefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og renter.
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