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Ledelsespdtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for SKOU Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 7. marts 2017

B relse W

\
Lars Skou Peter Skou Carsten Brink
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i SKOU Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for SKOU Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med §rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med §rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsset-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 3rs-
regnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr s8dan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treaeffer p8 grundlag af 8rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa@ grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionsptegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetnhingen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. marts 2017

jSionspartnerselskab

Dam Jensen
sautorisg[ret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet SKOU Ejendomme A/S
Roms Hule 8 2. sal
7100 Vejle
CVR-nr.: 309249 24
Stiftet: 26. oktober 2007
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Bestyrelse Lars Skou, formand
Peter Skou
Carsten Brink
Direktion Peter Skou
Revision Martinsen

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding

NUCO Invest A/S, Roms Hule 8 2. sal, 7100 Vejle

Investeringsselskabet af 10/10, ApS, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet aktivitet er ejendomsudlejning

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet anser ikke rets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SKOU Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

AEndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af 2ndret drsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer falgende aendringer til indregning og maling for:

Der er foretaget aendring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtggrelsen pa fgl-
gende omrader:

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere
blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. £ndringen er foretaget i overensstemmelse med
§ 1 i overgangsbekendtggrelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne aendring af anvendt
regnskabspraksis er seneste indregnede dagsveerdi for finansielle forpligtelser vedrgrende investe-
ringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligteiser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige sk@n af belagb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, a&ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtasgter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pd I8n til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-
laegsaktivet.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forseldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi
indregnes uden vaerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
selskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholde-
ligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendeisen af naer-
vaerende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-
bevaegelser i tilknyttet virksomhed.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter kapitalandele i
unoterede selskaberm hvor ejerandel er under 20% og/eller hvor selskabets indflydelse ikke er
betydelig. Andre veeridpapirer og kapitalandele indregnes farste gang i balancen til kostpris og males
efterfglgende til en vurderet dagsveerdi pd balancedagen.

Den vurderede dagsveerdi foretages individuelt for hvert enkelt kapitalandel. Ved opggrelse af
dagsveaerdien indgdr vurdering af det unoterede selskabs driftsresultat og egenkapital. S&fremt
dagsveerdien ikke kan opggres, fastsaettes veerdien til kostpris med fradrag af eventuel nedskrivning
hvis geninvdingsveerdien er lavere.

/Endringer i den vurderede dagsveerdi af kapitalandele i de unoterede selskaber indregnes i
resultatopggrelsen..

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @&ndring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter SKOU Ejendomme A/S solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af atle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p8 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfgigende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over |3ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som ldnets underliggende kontantveerdi pa I8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af l18nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 796.114 601.607
Veerdiregulering af investeringsejendomme -2.019.181 -110.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -26.400
Driftsresultat -1.223.067 465.207
Indtzegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -766.704 1.438.229
Andre finansielle indtaegter 14.210 0
@vrige finansielle omkostninger -347.741 -617.111
Resultat for skat -2.323.302 1.286.325
Skat af arets resultat -99.568 48.818
Arets resultat -2.422.870 1.335.143
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -766.704 1.438.229
Disponeret fra overfgrt resultat -1.656.166 -103.086
Disponeret i alt -2.422.870 1.335.143
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendomme 26.140.000 30.958.836
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.140.000 30.958.836
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.193.531 7.960.235
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 6.490.600 6.490.600
4  Andre tilgodehavender - 2.602.000 2.602.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 16.286.131 17.052.835
Anlaegsaktiver i alt 42.426.131 48.011.671
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.125 141.226
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 100.941 0
Andre tilgodehavender 123.278 2.709.719
Tilgodehavender i alt 245.344 2.850.945
Likvide beholdninger 192.743 47.573
Omsaetningsaktiver i alt 438.087 2.898.518
Aktiver i alt 42.864.218 50.910.189
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 700.000 700.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 864.582 1.631.286
7 Overfgrt resultat 22.999.544 24.655.710
Egenkapital i alt 24.564.126 26.986.996
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 390.543 290.975
Hensatte forpligtelser i alt 390.543 290.975
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.215.765 11.326.911
Geaeld til pengeinstitutter 5.708.126 6.351.144
Deposita 732.157 729.443
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.656.048 18.407.498
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.907.000 1.891.000
Geeld til pengeinstitutter 234.305 1.433.487
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 77.408 1.352.735
Anden geeld 34.788 547.498
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.253.501 5.224.720
Gaeldsforpligtelser i alt 17.909.549 23.632.218
Passiver i alt 42.864.218 50.910.189
9 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

2016 2015
Investeringsejendomme
Kostpris primo 31.886.518 27.472.192
Tilgang i arets lgb 2.300.345 7.859.931
Afgang i rets Igb -4,851.876 -3.445.605
Kostpris ultimo 29.334.987 31.886.518
Regulering til dagsveerdi primo -927.682 -818.287
ARrets regulering til dagsveerdi -2.019.181 -110.000
Korrektion af tidligere regulering til dagsveerdi 0 605
Regulering til dagsvaerdi, afheendede aktiver -248.124 0
Regulering til dagsvaerdi ultimo -3.194.987 -927.682
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 26.140.000 30.958.836

Ved opggrelse af afkastet for de enkeite ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-
sat p8 baggrund af eksterne maegleres bedsmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent 9,00 %

Laveste afkastprocent 5,75 %

Fglsomhedsanalyse:

FEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvasrdien. Markedsudviklingen kan medfare et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkast-
satserne aendres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Vaerdi af ejendoms- Regnskabsmaessig

portefglje vaerdi Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
+ Y2 % 24.170 26.140 -1.970
-1% 31.300 26.140 5.160
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo
Koncerntilskud

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Rrets resultat for afskrivninger pa goodwill
Kapitalbeveegelse i associeret virksomhed

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Tilknyttet virksomhed:

Investeringsselskabet af 10/10

Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo
Tilgang i 8rets lgb

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Andre tilgodehavender
Kostpris primo
Tilgang i 8rets Igb

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo

31/12 2016 31/12 2015
6.328.949 1.675.000
0 4.653.949
6.328.949 6.328.949
1.631.286 458.909
-766.704 1.438.229
0 -265.852
864.582 1.631.286
7.193.531 7.960.235
Hjemsted Ejerandel
Vejle 100 %
6.490.600 0
0 6.490.600
6.490.600 6.490.600
6.490.600 6.490.600
2.602.000 0
0 2.602.000
2.602.000 2.602.000
2.602.000 2.602.000
700.000 700.000
700.000 700.000

Aktiekapitalen best@r af aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter,

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 28.040 t.kr.

Noter
31/12 2016 31/12 2015
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 1.631.286 458.909
Resultatandel -766.704 1.438.229
Kapitalbevaegelse i associeret virksomhed 0 -265.852
864.582 1.631.286
7. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 24.655.710 6.602.246
Arets overfarte overskud eller underskud -1.656.166 -103.086
Koncerntilskud 0 18.156.550
22.999.544 24.655.710
8. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Gaeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geaeld til
realkreditinstitutter 657.000 6.773.000 9.872.767 12.190.912
Geald til pengeinstitutter 1.250.000 1.670.000 6.958.127 7.378.145
Deposita 0 0] 732.157 729.443
1.907.000 8.443.000 17.563.051 20.298.500
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10.089 t.kr., er der givet pant i grunde og

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 16.900 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver,
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

10.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med NUCO Invest ApS, CVR-nr. 21 63 86 92
som administrationsselskab og heaefter ubegrasnset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at
selskabets heaeftelse udger et andet belgb.
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