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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for K/S Im Rodling, Weiterstadt.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. marts 2018

Daglig ledelse:

Morten Villadsen Carsten Lauth



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af K/S Im Rodling, Weiterstadt

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Im Rodling, Weiterstadt for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet,
hvor ledelsen redeggr for refinansiering af forsteprioritetslanet i 2018 samt selskabets evne til at
tilvejebringe den fornadne likviditet til at fortsaette driften i det kommende ar. Det er ledelsens
vurdering, at refinansiering vil kunne opnas og likviditeten forventes at blive tilfart fra selskabets
investorer i lighed med tidligere ar. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. marts 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Max-Planck-Strasse
6, Weiterstadt. Investeringsejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har realiseret et underskud pa 69 tkr. mod et overskud pa 3 tkr. sidste ar. Det forventes, at
der i det kommende ar vil blive realiseret et resultat for afskrivninger i niveauet 2.000 tkr. Selskabet
skal i det kommende ar tilfares et belgb i starrelsesordenen 650 tkr. til afvikling af de Kortfristede
forpligtelser.

Ledelsen forventer, at kommanditisterne i lighed med tidligere ar vil foretage indskud af de nadvendige
midler til sikring af selskabets drift og afdragsforpligtelser, saledes at selskabets kapitalberedskab er
tilstraekkeligt til, at forpligtelserne kan afvikles i takt med, de forfalder.

Selskabets farste prioritet med en restgaeld pa 42.637 tkr. udlgber og skal saledes refinansieres ultimo
august 2018. Selskabets ledelse har indledt refinansieringsforhandlinger med kreditinstitutter. Pa
nuveaerende tidspunkt har selskabet dog ikke indgaet nogen aftale om refinansiering, men selskabets
ledelse vurderer, at en ny finansieringsaftale af faorsteprioteten vil vaere indgdet senest pa
udlgbstidspunktet i august 2018.

Ledelsen har pa grundlag af ovenstdende aflagt regnskabet efter de principper, der gaelder for
virksomheder i fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

DECEMBER

2017
kr.

4.494.790

-1.414.842

3.079.948

15.546
-3.164.706

-69.212

0

-69.212

-69.212

-69.212

2016
kr.

4.526.452

-1.414.842

3.111.610

300.417
-3.408.795

3.232

0

3.232

3.232

3.232
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017 2016
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 65.515.526 66.930.368
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 1 65.515.526  66.930.368
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 65.515.526 66.930.368
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 249.177 497.415
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 249.177 497.415
] [ (=) P 366.228 245.137
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 615.405 742.552
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 66.130.931 67.672.920
PASSIVER
Kommanditistindbetalinger........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee, 15.187.540 14.489.790
Overfart overskud.........ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -9.188.858 -9.119.646
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 2 5.998.682 5.370.144
DG Hyp, nom. 7.235.000 EUR.....c.ciiiiiiiiiiiiiiininnenneeneeenens 40.472.627 42.577.324
Sparekassen Vendsyssel, nom. 3.285.000 EUR...........c.c..ceeees 14.901.137 15.478.887
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn... 3 55.373.764 58.056.211
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviiniiiiiiiiininann... 3 2.764.444 2.278.053
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiieeiieeeaas 1.333.236 1.299.533
ANden Gald . .eeniiii i 660.805 668.979
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiinniinnnnnn... 4.758.485 4.246.565
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 60.132.249  62.302.776
PASSIVER. ...ttt e e e e e et e e re e neenaaeas 66.130.931 67.672.920

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold
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NOTER
2017 2016
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JANUAT 20717, .. ueiiieeieitteenetrenneeeenneeeaneeresnnesennsesenasesonnssnnnes 78.602.336
Kostpris 31. december 2017.......couiiitiiitiiieiiitieiteeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 78.602.336
Af- og nedskrivninger 1. januar 20717 ... .ciiiiiiiiiiiiiiiieii et eeieeiaeeaaaas 11.671.968
Arets afsKIVIINGEr ..cvnie it eaee 1.414.842
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 ........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenns 13.086.810
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......cccceviviiiiiiiiiiiiiiniennnennnnns 65.515.526
Egenkapital
Kommanditist- Overfort
indbetalinger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2017......cvveiriiiiiniinnennennnenn. 14.489.790 -9.119.646 5.370.144
INdbetalt 1 Aret......vveieeniiiiiiiieieiee e aenene, 697.750 697.750
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -69.212 -69.212
Egenkapital 31. december 2017.........ccovvvviiinennnn.. 15.187.540 -9.188.858 5.998.682

Selskabskapitalen er foraget i arets lab med 1.069.584 kr. og andrager pr. 31. december 2017
15.258.655 kr.

Restindskudsforpligtelsen udger O kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
DG Hyp, oprindelig nom.
7.235.000 EUR.....cevvnvvininnnnnnnnn 44.206.688 42.637.459 2.164.832 32.481.000
Sparekassen Vendsyssel,
oprindelig nom. 3.285.000 EUR..... 16.127.576  15.500.749 599.612 12.577.000

60.334.264 58.138.208 2.764.444  45.058.000

Eventualposter mv.
Ingen.

11

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med DG Hyp er afgivet falgende sikkerheder:

Pantebrev nom. 7.350.000 EUR i Max-Planck-Strasse 6, Weiterstadt, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2017 udger 65.516 tkr.

Transport i huslejeindtaegter.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Vendsyssel er afgivet fglgende sikkerheder:

2. prioritetspantebrev nom. 18.625.000 kr. i Max-Planck-Strasse 6, Weiterstadt, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2017 udger 65.516 tkr.

Transport i investorindbetalinger.

Usikkerhed ved going concern

Selskabet har realiseret et underskud pa 69 tkr. mod et overskud pa 3 tkr. sidste ar. Det
forventes, at der i det kommende ar vil blive realiseret et resultat fgr afskrivninger i niveauet
2.000 tkr. Selskabet skal i det kommende ar tilfares et belgb i starrelsesordenen 650 tkr. til
afvikling af de kortfristede forpligtelser.

Ledelsen forventer, at kommanditisterne i lighed med tidligere ar vil foretage indskud af de
ngdvendige midler til sikring af selskabets drift og afdragsforpligtelser, saledes at selskabets
kapitalberedskab er tilstraekkeligt til, at forpligtelserne kan afvikles i takt med, de forfalder.

Selskabets forste prioritet med en restgaeld pa 42.637 tkr. udlgber og skal saledes
refinansieres ultimo august 2018. Selskabets ledelse har indledt refinansieringsforhandlinger
med kreditinstitutter. P4 nuvaerende tidspunkt har selskabet dog ikke indgaet nogen aftale om
refinansiering, men selskabets ledelse vurderer, at en ny finansieringsaftale af farsteprioteten
vil vaere indgaet senest pa udlgbstidspunktet i august 2018.

Ledelsen har pa grundlag af ovenstaende aflagt regnskabet efter de principper, der geaelder for

virksomheder i fortsat drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

Selskabets ansatte omfatter direktioner, der ikke modtager vederlag.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Im Rodling, Weiterstadt for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



