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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Lange Strasse, Nienburg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. maj 2016

Direktion

Palle @stergaard Kenneth Brandborg Kristian Victor Krogh
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lange Strasse, Nienburg ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lange Strasse, Nienburg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Som det fremgar af ledelsesberetningen og seerskilt note, er det en forudsaetning for selskabets
forsatte drift, at K/S Lange Strasse, hvori selskabet er komplementar, far tilfert den ngdvendige
likviditet til finansiering af driften i 2016 samt til afvikling af sine forpligtelser. Det er vores vurdering,
at der ikke er realistiske muligheder for at fremskaffe den fornedne likviditet og finansiering i
kommanditselskabet, hvilket indebaerer, at kommanditselskabets forudsaetning for fortsat drift ikke er
tilstede.

Selskabet haeftet direkte og ubegranset for kommanditselskabets forpligtelser, der i tilfeelde af
manglende fortsat drift i kommanditselskabet vil bliver rettet mod selskabet. Kommanditselskabets
forpligtelser i niveauet 7 mill. kr. er ikke afsat i regnskabet for selskabet, ligesom selskabets
tilgodehavende hos kommanditselskabet pa 148 tkr. ikke er nedskrevet. Vi tager saledes forbehold for
fuldstaeendigheden af forpligtelser samt vaerdiansaettelsen af tilgodehavender.

Den manglende fortsatte drift i kommanditselskabet samt ovenstaende forhold medferer, at
naervaerende selskabs forudsaetning for fortsat drift ikke er til stede. Vi tager forbehold for fortsat
drift.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 11. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at vaere komplementar i K/S Lange Strasse, Nienburg og varetage
ledelsen af dette selskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke vaeret andringer i selskabets aktiviteter i regnskabsaret.

Som komplementar i K/S Lange Strasse, Nienburg hafter selskabet direkte og ubegraenset for dette
kommanditselskabs forpligtelser, der pr. 31. december 2015 udger i niveauet 7 mill. kr.

Kommanditselskabet oplyser i sit regnskab for 2015, at selskabet ikke er i stand til at overholde sine
forpligtelser overfor kreditorerne, da selskabet har realiseret et vaesentligt underskud i 2015 samtidig
med, at det ikke er lykkes kommanditselskabet at genudleje tomme lejemal.

Kommanditselskabets ledelse har opgjort, at det kommende ars likviditetsbehov udger i niveauet 1,1
mill. til finansiering af det forventede underskud og til afvikling af kommanditselskabets kortfristede
geeldsforpligelser. Kommanditselskabets pengeinstitut har i arets lgb kaldt kautionerne til indbetaling
af kommanditisterne.

Det er derfor kommanditselskabets ledelses vurdering, at der sandsynligvis ikke er noget
forretningsmaessig grundlag for at fortsaette driften i kommanditselskabet og undersgger som
konsekvens heraf mulighederne for afvikling af kommanditselskabet, idet kommanditselskabets
investorer ikke vil tilfere kommanditselskabet yderligere midler, og muligheden for udvidelse af de
nuvaerende kreditrammer vurderes ikke opnaelig. Et eventuelt salg af ejendommen forventes at ville
pafgre kommanditselskabet et vaesentligt tab, ligesom provenuet fra et eventuelt salg med stor
sandsynlighed ikke vil kunne indfri geelden i ejendommen.

Safremt kommanditselskabet ikke kan fortsaette driften, vil dette pavirke selskabets gkonomiske
situation eftersom kautionsforpligtelsen pa 7 mill. kr. vil blive gjort gaeldende og tilgodehavendet hos
kommanditselskabet pa 148 tkr. ikke kan blive indfriet.

Ledelsen har dog valgt at aflaegge arsregnskabet efter reglerne om fortsat drift.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lange Strasse, Nienburg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen er honorar for at veere komplementar. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter til omkostninger administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB ...t

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiriiiiieiiiiiiiineenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiccccccr e

FALT o

Note 2015
kr.

-4.301

7.270
-321

2.648

1 -663

1.985

1.985

1.985

2014
kr.

-4.310

7.191
-505

2.376

-615

1.761

1.761

1.761
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015 2014
kr. kr.
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 148.001 145.913
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieeneeneeaneens 148.001 145.913
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiiiaieeieeieeieeneeneenaeneanes 148.001 145.913
AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e e e e 148.001 145.913
PASSIVER
Anpartskapital..oo.ceeeieiiiiiiiiiiiii i e 125.000 125.000
Overfart overskud........cooeeiiriiieiiiiiiiiii e 16.704 14.719
EGENKAPITAL ...ttt eet et et eeeeeneeneenaanns 2 141.704 139.719
Selskabsskat......ueeriiieiiiii e 1.297 1.136
Anden gaeld. ..o e 5.000 5.058
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiinnnn, 6.297 6.194
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns 6.297 6.194
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes 148.001 145.913
Eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Usikkerhed ved going concern 5
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NOTER

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens

Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. januar 2015......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 125.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n..
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnnns, 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Som komplementar i K/S Lange Strasse, Nienburg haefter selskabet direkte og ubegranset for

alle kommanditselskabets forpligtelser.

2015

kr.

663

663

Overfort
overskud

14.719
1.985

16.704

2014

kr.

615

615

| alt

139.719
1.985

141.704

11
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NOTER

Usikkerhed ved going concern
Som komplementar i K/S Lange Strasse, Nienburg haefter selskabet direkte og ubegranset for
dette kommanditselskabs forpligtelser, der pr. 31. december 2015 udger i niveauet 7 mill. kr.

Kommanditselskabet oplyser i sit regnskab for 2015, at selskabet ikke er i stand til at
overholde sine forpligtelser overfor kreditorerne, da selskabet har realiseret et vaesentligt
underskud i 2015 samtidig med, at det ikke er lykkes kommanditselskabet at genudleje tomme
lejemal.

Kommanditselskabets ledelse har opgjort, at det kommende ars likviditetsbehov udger i
niveauet 1,1 mill. til finansiering af det forventede underskud og til afvikling af
kommanditselskabets kortfristede gaeldsforpligelser. Kommanditselskabets pengeinstitut har i
arets lgb kaldt kautionerne til indbetaling af kommanditisterne.

Det er derfor kommanditselskabets ledelses vurdering, at der sandsynligvis ikke er noget
forretningsmaessig grundlag for at fortsaette driften i kommanditselskabet og undersgger som
konsekvens  heraf = mulighederne  for  afvikling af kommanditselskabet, idet
kommanditselskabets investorer ikke vil tilfere kommanditselskabet yderligere midler, og
muligheden for udvidelse af de nuvaerende kreditrammer vurderes ikke opnaelig. Et eventuelt
salg af ejendommen forventes at ville pafere kommanditselskabet et vaesentligt tab, ligesom
provenuet fra et eventuelt salg med stor sandsynlighed ikke vil kunne indfri gaelden i
ejendommen.

Safremt kommanditselskabet ikke kan fortsatte driften, vil dette pavirke selskabets
gkonomiske situation eftersom kautionsforpligtelsen pa 7 mill. kr. vil blive gjort gaeldende og
tilgodehavendet hos kommanditselskabet pa 148 tkr. ikke kan blive indfriet.

Ledelsen har dog valgt at aflaegge arsregnskabet efter reglerne om fortsat drift.

12

Note



