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Side 1

Seiskabsoplysninger

Selskabet K/S Old Swansea
c/o Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Lars Hesseldahl

Bestyrelse Steen L. Kielgast
Jesper V. Eistrup
Lars Hesseldahl

Revisor JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og kemplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for
K/S Old Swansea.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 17. april 2017

For Komplementarselskabet Old Swansea ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Steen L. Kielgast

Jesper V. Eistrup

Lars Hesseldahl
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Old Swansea

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Old Swansea for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske besiutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundiag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvasrgeiser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 17. april 2017

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 27 01,5476

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udieje ejendommen 45-50 Woodfield Street,
Morriston, Swansea, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2016 vaeret begivenheder, som medferer vaesentlig usikkerhed
ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhoid

Der har ikke i regnskabsaret 2016 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller mélingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2016

Selskabets drift er i al vassentlighed realiseret som forventet, bortset fra kursregulering og
regulering af ejendommens vaerdi.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.724, som anses for utilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udisb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.



K/S Old Swansea Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Old Swansea for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det

foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgoerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
oqQ juridiske form.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter | det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering
Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke | kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkeite kommanditist personligt.

Balancen

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumuierede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Den forventede levetid for bygninger er skennet til 50 ar.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af mélingen af ejendommen i forbindelse med rent
review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi p& statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pékraevet,

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over
lanets Isbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig gaeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgeareise for 1. januar 2016 - 31. december 2016

Note

Lejeindtaegter..........c.cooviiiiiinie e
Administrationsomkostninger...............ccco......
Af- 0g nedskrivninger..............ccccocveereenveenennnn

Resultat for finansielle poster..........ccvveveeee.

Finansielle indtaegter.............cocoeieeececcce,
Finansielle omkostninger...........cccccvveevsuenen.n.

Arets resultat...........

Resultatdisponering:
Overfert resultat..............c.ooeee e,

Disponereti alt...........ccccooeeeerivcriirimrersrmenisnna

2016 2015
2.041.130 2.229.247
171.289 176.849
5.598.022 -1.733.000
-3.728.181 3.785.398
3.756.422 9.843
1.751.870 3.596.279
-1.723.629 198.962
-1.723.629 198.962
-1.723.629 198.962
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Balance pr. 31. december 2016
Aktiver

Note

1 Investeringsejendomme..........cccceevemenurrnnnnnne.

Anlagsaktiverialt ............cccevvivvvircriniennninn

Likvide beholdninger .......cccceevvcrreerrcricenne

Omsaetningsaktiveri alt ...........ccc.cceccueen.e.

Aktiverialt........c.ccoeevveeniiennnene.

31.12.2016 31.12.2015
29.599.720 35.197.742
29.599.720 35.197.742

630.708 781.666
630.708 781.666
30.230.428 35.979.408
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Balance pr. 31. december 2016
Passiver

Note

Indbetalt virksomhedskapital
Overfert resultat

Prioritetsgasid
Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt ..........

Kortfristet del af langfristet gaeid
Forudbetalit leje

Anden gesld

...............................................

Kortfristede geeldsforpligtelserialt...........

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiverialt.........cccovvvrieenvennnns

31.12.2016 31.12.2015
9.084.951 8.314.551
-8.186.484 -6.462.855
898.467 1.851.696
28.287.700 32.977.815
1.074.198 1.107.295
27.213.502 31.870.520
1.074.198 1.107.295
448.554 520.795
595.707 629.102
2.118.459 2.257.192
29.331.961 34.127.712
30.230.428 35.979.408

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital pr. 31. december 2014........

Arets indskud...........oooei oo,
Aretsresultat..............ocooovveeeeeeie,

Egenkapital pr. 31. december 2015........

Arets indskud.........cooooovveeeieeee e,
Arets resultat............ccooevveeeeeieeeeeeeenn,

Kontant
andel af
virksom- Overfort
hedskapital resultat | alt
7.544.151 -6.661.817 882.334
770.400 770.400
198.962 198.962
8.314.551 -6.462.855 1.851.696
8.314.551 -6.462.855 1.851.696
770.400 770.400
-1.723.629 -1.723.629
9.084.951 -8.186.484 808.467
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Noter
2016 2015

1 Investeringsejendomme
Kostpris primo........cccoccceeeieciee i 41.231.742 41.231.742
Kostpris pr. 31.12.2016........cccceeeevrveereiranen. 41.231.742 41.231.742
Af- og nedskrivninger primo.........ccccccovverenne. 6.034.000 7.767.000
Tilbagefart af tidligere ars nedskrivninger....... 0 -1.800.000
Avrets af- og nedskrivninger................c..covu...... 5.598.022 67.000
Af - og nedskrivninger pr, 31.12.2016............. 11.632.022 6.034.000
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2016.... 29.599.720 35.197.742

2  Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a kr. 90.850.............. 9.084.951 8.314.551
Den hertil svarende stamkapital
100 kommanditanparter 4 172.000 kr............. 17.200.000 17.200.000
Investorhzaftelse
Stamkapital........c...ccorvvivniinc e 17.200.000 17.200.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -9.084.951 -8.314.551
Investorheaeftelse pr. 31.12.2016................... 8.115.049 8.885.449
Pr.anpart.........ccoovveiirinc e 81.150 88.854

3 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgaeld, England £ 2.630.586......... 22.901.356 27.093.415
Nominel restgeeld, Danmark........................... 5.658.017 6.180.770
Laneomkostninger til amortisering.................. -271.673 -296.370
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2016............. 28.287.700 32.977.815
Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 23.274 efter mere end fem &r.

4 Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Ejendom med en bogfert veerdi pa t.dkk 29.600 er stillet til sikkerhed for
finansieringskilder med nominel restgaeld pa t.dkk. 22.901.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets

kreditinstitutter med nominel restgasld pa t.dkk 5.658.

1344-16 - K/5 Old Swansea



