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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for CAPA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 9. maj 2023

Direktion

Patrick Nygaard Ryle

Addo Sign identifikationsnummer: b8d28823-bc5c-433¢-89dd-095b26b9b65a



Selskabet:

CVR.nr.

Regnskabsar:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Selskabsoplysninger

CAPA Ejendomme ApS
Solvangsvej 9, 4681 Herfalge

30922271

1. januar - 31. december

Kage

Patrick Nygaard Ryle

Addo Sign identifikationsnummer: b8d28823-bc5c-433¢-89dd-095b26b9b65a



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af at drive udlejningsvirksomhed, kab- og salg af ejendomme, udfare
entrepriseopgaver inden for alle slags handvaerk, konsulent- og investeringsvirksomhed samt anden

efter direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af

arsrapporten.
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Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Regnskabsposterne huslejeindtaegter, ejendommenes drift og eksterne omkostninger er

sammendraget i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld i fremmed valuta mv. Finansielle

indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Beregnet skat af arets resultat udgiftsfgres over resultatopggrelsen sammen med regulering i den

udskudte skat. | balancen er der herefter afsat skyldig selskabsskat samt hensaettelse til udskudt skat.
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Anvendte regnskabsprincipper

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til en vurderet markedsveerdi, som fastseettes med udgangspunkt i

meeglervurdering, afkastmodel eller senere opnaet salgssum.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under en saerskilt post.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der

nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Geld

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenue med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitalisrede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over

laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle udgifter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der disponeres saledes:
Overfart resultat

Disponeret i alt

2022 2021
213.048 113.809
-2.499 -22.515
210.549 91.294
2.335 2.032
-171.673 -218.198
0 900.000
41.211 775.128
-8.760 -116.961
32.451 658.167
32.451 658.167
32.451 658.167
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Balance pr. 31. december 2022

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400

25.949 37.149
80.365 77.650

0 37.039
106.314 151.838
90.219 18.888

196.533 170.726
6.410.933  6.385.126
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Note

Balance pr. 31. december 2022

Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser:
Udskudt skat

Geald:
Langfristet gzeld:
Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeldsbreve

Kortfristet gaeld:

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandearer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Gealdi alt

Passiveri alt

Personaleforhold

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2022 2021
125.000 125.000
2.036.436  2.003.985
2.161.436  2.128.985
211.000 211.000
1.534.410 1.578.410
2.000.000  2.000.000
3.534.410 3.578.410
44.000 42.957
20.379 5.378
430.948 418.396
8.760 0
504.087 466.731
4.038.497  4.045.141
6.410.933  6.385.126
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1. Personaleforhold:

Noter

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale, bortset fra ulennet direktor.

2. Skat:
Beregnet selskabsskat

Regulering udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver:

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Samlede afskrivninger primo
Afskrivning ved afgang
Arets afskrivninger

Samlede afskrivninger ultimo

Samlede op- og nedskrivninger primo

Op- og nedskrivning ved afgang

Arets regulering

Samlede op- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Ejendomsveerdien udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 3.550.
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2022 2021
8.760 -37.039
0 154.000

8.760 116.961

Ejendomme

5.254.120
0
0

5.254.120

o |0 O O

960.280
0
0

960.280

6.214.400
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Noter

4. Egenkapital: 2022 2021
Selskabskapital 125.000 125.000

125.000 125.000

Overfgrt resultat, primo 2.003.985 1.345.818
Arets resultat 32.451 658.167
Overfart resultat, ultimo 2.036.436 2.003.985
Egenkapital i alt 2.161.436  2.128.985

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder. Selskabskapitalen har ikke veeret eendret de seneste 5 ar.

5. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 3.358 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

6. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa
t.kr. 1.578.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 2.260, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 6.214.

Sambeskatning
Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber haefter alene subsidicert og begreenset
til ejerandelen.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for CAPA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 9. maj 2023

Direktion

Patrick Nygaard Ryle





Selskabsoplysninger

Selskabet: CAPA Ejendomme ApS
Solvangsvej 9, 4681 Herfalge

CVR.nr. 30922271
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kage

Direktion: Patrick Nygaard Ryle





Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af at drive udlejningsvirksomhed, kab- og salg af ejendomme, udfare
entrepriseopgaver inden for alle slags handvaerk, konsulent- og investeringsvirksomhed samt anden

efter direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af

arsrapporten.





Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Regnskabsposterne huslejeindtaegter, ejendommenes drift og eksterne omkostninger er

sammendraget i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld i fremmed valuta mv. Finansielle

indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Beregnet skat af arets resultat udgiftsfgres over resultatopggrelsen sammen med regulering i den

udskudte skat. | balancen er der herefter afsat skyldig selskabsskat samt hensaettelse til udskudt skat.





Anvendte regnskabsprincipper

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til en vurderet markedsveerdi, som fastseettes med udgangspunkt i

meeglervurdering, afkastmodel eller senere opnaet salgssum.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under en saerskilt post.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der

nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Geld

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenue med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitalisrede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over

laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.





Note

Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle udgifter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der disponeres saledes:
Overfart resultat

Disponeret i alt

2022 2021
213.048 113.809
-2.499 -22.515
210.549 91.294
2.335 2.032
-171.673 -218.198
0 900.000
41.211 775.128
-8.760 -116.961
32.451 658.167
32.451 658.167
32.451 658.167






Balance pr. 31. december 2022

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400

25.949 37.149
80.365 77.650
0 37.039
106.314 151.838
90.219 18.888

196.533 170.726
6.410.933  6.385.126






Note

Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser:
Udskudt skat

Geald:

Langfristet gzeld:
Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeldsbreve

Kortfristet gaeld:

Balance pr. 31. december 2022

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandearer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Gealdi alt

Passiveri alt

Personaleforhold

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2022 2021
125.000 125.000
2.036.436  2.003.985
2.161.436  2.128.985
211.000 211.000
1.534.410 1.578.410
2.000.000  2.000.000
3.534.410 3.578.410
44.000 42.957
20.379 5.378
430.948 418.396
8.760 0
504.087 466.731
4.038.497  4.045.141
6.410.933  6.385.126






1. Personaleforhold:

Noter

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale, bortset fra ulennet direktor.

2. Skat:
Beregnet selskabsskat

Regulering udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver:

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Samlede afskrivninger primo
Afskrivning ved afgang
Arets afskrivninger

Samlede afskrivninger ultimo

Samlede op- og nedskrivninger primo

Op- og nedskrivning ved afgang

Arets regulering

Samlede op- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Ejendomsveerdien udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 3.550.
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2022 2021
8.760 -37.039
0 154.000

8.760 116.961

Ejendomme
5.254.120
0

0
5.254.120

o |0 O O

960.280
0
0
960.280

6.214.400





4. Egenkapital:
Selskabskapital

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat, ultimo

Egenkapital i alt

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige

Noter

2022 2021
125.000 125.000
125.000 125.000
2.003.985  1.345.818
32.451 658.167
2.036.436  2.003.985
2.161.436  2.128.985

rettigheder. Selskabskapitalen har ikke veeret eendret de seneste 5 ar.

5. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 3.358 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

6. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa

t.kr. 1.578.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 2.260, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 6.214.

Sambeskatning

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber haefter alene subsidicert og begreenset

til ejerandelen.
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