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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for CAPA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfolge, den 27. juni 2024

Direktion

Patrick Nygaard Ryle
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i CAPA Ejendomme ApS

Konklusion
Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CAPA Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,

balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det min opfattelse, at arsregnskaber giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Jeg har udfert min udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Mit ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere

beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Jeg er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med international Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske

forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er min opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om dennes skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincipper om fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har realistisk alternativ

end at ggre dette.



Den uafha&ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang (fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at jeg planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for min konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at

opna yderligere sikkerhed for min konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og jeg udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til min udvidede gennemgang af arsregnskabet er det mit ansvar at lsese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller min viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at

indeholde vaesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevende oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Jeg har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. juni 2024

Revisionsfirmaet Tommy Jensen godkendt revisionsanpartsselskab (CVR.nr. 20082097)

Tommy Jensen
registreret revisor

mne2861
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar af at drive udlejningsvirksomhed, kab- og salg af ejendomme, udfare
entrepriseopgaver inden for alle slags handvaerk, konsulent- og investeringsvirksomhed samt anden

efter direktionens sken beslaegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af

arsrapporten.



Note

Resultatopgerelse 1. januar 2023 - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indteegter
QJvrige finansielle udgifter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Der disponeres saledes:

Overfeart resultat

Disponeret i alt

2023 2022
226.864 213.048
-32.125 -2.499
194.739 210.549
21 2.335
-142.950 -171.673
0 0
51.810 41.211
89.602 -8.760
141.412 32.451
141.412 32.451
141.412 32.451
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Balance pr. 31. december 2023

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

5 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400
6.214.400 6.214.400

38.449 25.949

0 80.365
38.449 106.314
70.712 90.219

109.161 196.533
6.323.561 6.410.933
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Note

Balance pr. 31. december 2023

Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensaettelser:
Udskudt skat

Geeld:

Langfristet gzeld:

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeldsbreve

Sambeskatningsbidrag

Kortfristet gaeld:

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geldi alt

Passiveri alt

Personaleforhold

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2023 2022
125.000 125.000
2.177.848  2.036.436
2.302.848  2.161.436
110.000 211.000
1.489.765  1.534.410
1.500.000  2.000.000
11.398 0
3.001.163  3.534.410
45.000 44.000
26.253 20.379
838.297 430.948
0 8.760
909.550 504.087
3.910.713  4.038.497
6.323.561 6.410.933
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Egenkapitalopgegrelse pr. 31. december 2023

Overfort
Selskabskapital ~ Udbytte til neeste ar

Egenkapital primo 125.000 0 2.036.436

Udbetalt udbytte 0 0 0

Overfort af arets resultat 0 0 141.412

125.000 0 2.177.848
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1. Personaleforhold:

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale, bortset fra ulennet direktor.

2. Andre finansielle indtaegter:

Renter, tilknyttede virksomheder

@vrige renter

3. @vrige finansielle omkostninger:

Renter, tilknyttede virksomheder

@vrige renter

4. Skat:
Beregnet selskabsskat

Regulering udskudt skat

5. Materielle anleegsaktiver:

Anskaffelsessum primo

Anskaffelsessum ultimo

Samlede op- og nedskrivninger primo

Samlede op- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

Ejendomsveerdien udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 3.550.

2023 2022

0 2.335
21 0
21 2.335
14.954 27.552
127.996 144121
142.950 171.673
11.398 8.760
-101.000 0
-89.602 8.760

Ejendomme
5.254.120
5.254.120

960.280

960.280

6.214.400

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsvaerdien for investerings-

ejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.kr. 203 og et

gennemsnitligt afkastkrav pa 3-3,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommens

beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakterne.
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Noter

6. Egenkapital:
Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder. Selskabskapitalen har ikke veeret endret de seneste 5 ar.

7. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 2.810 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

8. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa
t.kr. 1.535.

Selskabet har endvidere udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.260, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 6.214.

Sambeskatning

Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber haefter alene subsidicert og begreenset
til ejerandelen.
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Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder.

Regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Regnskabsposterne huslejeindtaegter, ejendommenes drift og eksterne omkostninger er

sammendraget i posten bruttofortjeneste.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld i fremmed valuta mv. Finansielle

indteegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat
Beregnet skat af arets resultat udgiftsfagres over resultatopggrelsen sammen med regulering i den

udskudte skat. | balancen er der herefter afsat skyldig selskabsskat samt hensaettelse til udskudt skat.
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Anvendte regnskabsprincipper

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til en vurderet markedsveerdi, som fastseettes med udgangspunkt i

meeglervurdering, afkastmodel eller senere opnaet salgssum.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under en saerskilt post.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der

nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Geld

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenue med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitalisrede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over

laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede og associerede virksomheder

samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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             2023 Erklæring CAPA Ejendomme
             DLWQE-IVJ0D-M5NGC-GVKYG-6PG3Z-SI7BO
             SHA-256
             d302ce85623eb3e59255a544368ee23736b218c9d0dbf31193d8b75da2312e47
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Erklæring CHAPA holding
             EO2T8-MBMIA-K4LH5-V6SKG-2BDG1-Y3Y6N
             SHA-256
             793ab26714534b9b08c88e9f99f1124c01dc9c0ab929fef1096738bef105d2fd
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Erklæring CP Total
             B64TL-EYLG1-TPOAG-P4G3D-1Y0E5-THBTK
             SHA-256
             dac45c1bf56d19366e4f10910daf3b09fd4a2ce2c7cd8ca73613faa847dd89ab
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Erklæring KTE Ejendomme
             2C41J-76FU1-LEUME-MU1BU-SMVXE-3DSO3
             SHA-256
             5886e40493b3ceeedf710b3200a47440c583dfd87478157e5502d8a8305c1b3b
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Erklæring Montage
             5GTUD-AKDNM-INZNO-SOV52-37Q3X-5MENZ
             SHA-256
             8f357a50880af2ba925048e8a8b62cb024756679f3a06cd4bd0c360fcea0c8db
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 specifikationer capa ejendomme
             DSEIE-WTTZL-377CU-J2HXE-HWT8D-TLE6K
             SHA-256
             3a350000f2ac1916fd190b10ef09787bc917d56c36ceb1ffafaff3da1d078b92
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 specifikationer chapa holding
             YZB15-GP7VY-TY3YS-0EZOX-S0Q3M-52EKU
             SHA-256
             b0aba7548c066bf1ec46528a39f9535efe126f1ef95c9e1850ec89a57309f272
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 specifikationer cp total
             B4T3L-GSAK0-44YJ2-8E0H1-L0KMD-CMXOG
             SHA-256
             df745ac7f158cb1d090e3857351d458f120abfbcf289032438b3ed3f8fc010d8
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 specifikationer kte ejendomme
             MHCKE-0MDUZ-YXNLQ-FNDD0-NUQ82-N5SBD
             SHA-256
             1f075943b1da406265dfc0c811dbddc7197f67748a93fac16b051b62c34a59fe
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Specifikationer montage
             FS6BF-HM7K0-J1YN0-S0IA5-N4VPE-4WFFK
             SHA-256
             664487357ac294cdbed58e381dbf2095c0df468b05d3f7553fd39fc716db4ef6
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 årsregnskab capa ejendomme
             GI3U5-W8BIB-GF3O6-EFWPV-QTTKE-PUXFG
             SHA-256
             fc471bc58c720ce21f764c49a3d9614205f1dd64fcff9d560feaf0a47384c008
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 årsregnskab chapa holding
             EEBOD-Q81L3-E81E6-3N2DH-ATUTJ-GEXKZ
             SHA-256
             7f3ead02fd1eb98437be1c545174171d144ea02e2a90c3324cf5c869cabab4d4
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 årsregnskab cp total
             UFO40-A5P07-VYVA3-YUAUL-X2GLG-ZIUDF
             SHA-256
             512e6ab4609aaa04af5007b3226cebf8e9fc0a1b1a1eae9928ad6015b91b10d5
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 årsregnskab kte ejendomme
             N05FE-BQ83K-5IEEA-SEVJ0-WLDQ5-GXN7V
             SHA-256
             8a563301220da78edfa1a8afe24ba912e18747682e550071be27a936308e0e1f
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             2023 Årsregnskab montage
             N6M21-06VTY-UL58M-KXI7V-WCI3V-LUQMU
             SHA-256
             727958d1767c0523dc6c99eb628d2d990b951bc371121fb1900fba4bc8ca3b52
             
                                     
                                                                             direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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            2023 specifikationer capa ejendomme
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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            SHA-256
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            SHA-256
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Årsregnskab montage
            N6M21-06VTY-UL58M-KXI7V-WCI3V-LUQMU
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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