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Selskabsoplysninger

Selskabet CAPA Ejendomme ApS

Sendre Alle 2
4600 Koge

CVR-nr.: 30922271

Stiftet: 25. oktober 2017
Hjemsted: Koge

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Direktion Patrick Nygaard Hansen

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Torvet 30, 2. sal
4600 Koge
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2015 til
31. december 2015 for CAPA Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2015 til 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 18. maj 2016

Direktion: -~

AN A

Patrick Nygaard Hansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CAPA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CAPA Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 til 31.
december 2015 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

)

Koge, den 18. maj 2016

SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90 )

P

Per Riis Jast e
Master 1 Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr af at drive udlejningsvirksomhed, keb- og salg af ejendomme, udfere
entrepriseopgaver inden for alle slags handvaerk, konsulent- og investeringsvirksomhed samt anden efter
direktionens skon beslegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabséret 2015
Arets resultat udger kr. -1.456,-.
Selskabets balance udviset en samlet aktivmasse pa kr. 3.400.821,- og en egenkapital pa kr. -2.469.735.,-.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2016
Det forventes at selskabet vil generere overskud.

Kapitaltab

Ledelsen gor opmaerksom pé at selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Der vil blive
redegjort herfor pa selskabets ordinare generalforsamling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CAPA Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, som tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes
i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstien eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kaobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlén mv.

Skat af drets resultat

Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der
forventes palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores

til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 23,5%.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestreomme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en
begraenset levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en
investeringsejendom foraldes, afspejles i investeringsejendommens lebende maling til
dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Den anvendte médlemetode til opgerelse af dagsvaerdi er den afkastbaserede metode med en
rentesats pa 5%

Tilgodehavender
Debitorerne méles til kostpris. Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder
sted til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende &r er anvendt en skattesats pa
23,5%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

2015 2014 Note
kr. kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab 103.275 126.410
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, bortset fra finansielle -7.700 -18.000
omsatningsaktiver
Resultat af ordinzer primeer drift 95.575 108.410
Finansielle indtegter 1.832 1.396 1
Finansielle omkostninger -98.863 -108.331 2
Arets resultat -1.456 1.475
Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar -1.456 1.475
I alt -1.456 1.475
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Balance pr. 31. december

Aktiver
2015 2014 Note
kr. kr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 3.245.500 3.245.500
I alt 3.245.500 3.245.500
Anlzgsaktiver i alt 3.245.500 3.245.500
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 78.500 58.833
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 51.721 41.452
I alt 130.221 100.285
Likvide beholdninger 25.100 37.338
Omsatningsaktiver i alt 155.321 137.623
Aktiver i alt 3.400.821 3.383.123
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Balance pr. 31. december

Passiver
2015 2014 Note
kr. kr.
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
I alt 125.000 125.000
Overfort resultat
Overfort fra tidligere ar -2.593.279 -2.594.755
Arets resultat -1.456 1.475
I alt -2.594.735 -2.593.280
Egenkapital i alt -2.469.735 -2.468.280
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.159.206 4.159.206 3
I alt 4.159.206 4.159.206
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 19.999
Geld til tilknyttede virksomheder 45.567 43.815
Anden geld 1.645.783 1.628.383
I alt 1.711.350 1.692.197
Gealdforpligtelser i alt 5.870.556 5.851.403
Passiver i alt 3.400.821 3.383.123
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Eventualposter 5
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Noter
2015 2014
kr. kr.

Note 1 Finansielle indtaegter

Renter tilknyttede virksomheder 1.832 1.396
I alt 1.832 1.396
Note 2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 1.753 1.618
Andre finansielle omkostninger 97.110 106.713
I alt 98.863 108.331

Note 3 Langfristede galdsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 3.769.200,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr. nr. 17AD, Herfolge By, Herfolge, tinglyst priortetsgaeld med en restgaeld pa
kr. 3.027.000,- Der er endvidere for mellemvarende med Ejerforeningen Skovbrynhus hdndpansat
ejerpantebrev stort kr. 90.000,- med pant i ovennavnte ejendom.

Der er i ejendommen matr. nr. 16BT, Herfolge By, Herfolge, tinglyst prioritetsgeeld med en restgald pé
kr. 1.161.000,-

Note 5 Eventualposter

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre
helejede selskaber 1 sambeskatningen. Minoritetsselskaber hafter alene subsidizert og begrenset til
ejerandelen.
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