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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Anders Johansson Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. juni 2024

Direktion

Anders Johansson
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Anders Johansson Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Anders Johansson Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 6. juni 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Anders Johansson Holding ApS
Hogevanget 20
5700 Svendborg

30921402

1. januar 2023 - 31. december 2023
16. regnskabsar

Anders Johansson

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at veare investeringsselskab samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vesentlige elementer af ledelsesmassige
skon over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen har selskabet ved veardiansettelse af
investeringsejendomme anvendt en gennemsnitlig kvadratmeterpris som grundlag for opgerelsen af
dagsverdien.

Folsomhed ved @ndring i selskabets anvendte forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi er belyst i note
2.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
791.915 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 7.839.528 kr., og en
egenkapital pa 3.593.965 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Anders Johansson Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden é&rets udgang, og sédfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Indtzegter af andre kapitalandele, veaerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Indtegter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra kapitalandele i virksomheder i det omfang de
ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den pagaldende virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansiclle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kost-
prisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Andre finansielle anlzegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele maéles til kursvardien pa balancedagen, séfremt de er bersnoterede,
eller kostpris med fradrag af modtagne udbytter i det omfang udbyttet ikke overstiger den akkumulerede
indtjening i ejerperioden, sdfremt de ikke er barsnoterede.

Séafremt forventet nettorealisationsverdi vurderes at vare lavere nedskrives til denne lavere vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, udover det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Andre verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele der er bersnoteret méles til kursvaerdien pa balancedagen
(dagsverdi). Andre verdipapirer males til anslaet dagsverdi.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeaeld. For obligationsléan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtegter af andre kapitalandele, vardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
89.209 89.118

0 0
-109.000 -100.000
-19.791 -10.882
176.100 69.989
946.225 292.453
-169.547 -119.951
932.987 231.609
-141.072 -4.042
791.915 227.567
791.915 227.567
791.915 227.567
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
3.291.000 3.400.000
3.291.000 3.400.000
481.091 500.991
481.091 500.991
3.772.091 3.900.991
29.695 18.423
29.695 18.423
4.032.885 3.258.689
4.032.885 3.258.689
4.857 -960
4.067.437 3.276.152
7.839.528 7.177.143
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Selskabsskat

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12-

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
125.000 125.000
3.468.965 2.677.051
3.593.965 2.802.051
233.806 257.994
233.806 257.994
1.805.415 1.809.849
1.805.415 1.809.849
4.435 4.324
1.985.256 1.983.666
153.260 28.955
47.882 92.795
2.509 197.509
13.000 0
2.206.342 2.307.249
4.011.757 4.117.098
7.839.528 7.177.143
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

-13-

Virksomheds Overfeort
kapital resultat I alt
125.000 2.677.050 2.802.050
791.915 791.915
125.000 3.468.965 3.593.965
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Noter

1. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.

2023 2022
2. Skat af drets resultat
Skat 165.260 28.955
Regulering udskudt skat -24.188 -24.913
141.072 4.042
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.652.476 2.652.476
Kostpris ultimo 2.652.476 2.652.476
Dagsveardireguleringer primo 747.524 847.524
Arets reguleringer -109.000 -100.000
Dagsveerdireguleringer ultimo 638.524 747.524
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 3.291.000 3.400.000

Opgorelse af dagsveerdi:
Ved beregning af dagsvardien anvendes tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Henset til, at selskabets ejendom er opdelt i separate ejerlejligheder, anvendes faktiske salgs- og
udbudspriser pr. kvadratmeter for sammenlignelignelige ejendomme som aktuelle markedspriser ved
fastsettelse af ejendommens dagsverdi.

Sammenlignelige ejendomme defineres som ejendomme med geografisk identisk beliggenhed og en
skeonnet vedligeholdelsesmassig stand der er identisk med selskabet ejendomme.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi:
Den vesentligst forudsatning for opgerelse af dagsverdien for selskabets investeringsejendomme er

fastsettelse af den gennemsnitlige kvadratmeterpris.

Den gennemsnitlige kvadratmeterpris er fastsat med udgangspunkt i faktiske udbudte og faktisk handlede
ejendomme der er direkte sammenlignelige med selskabets ejendom.

Til brug for verdiansettelsen pr. 31. december 2023 er anvendt en gennemsnitlig kvadratmeter pris pa
29.900 kr. pr. kvadratmeter.

-14-
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Noter

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/ eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markeds-informationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Veardiansattelsen er foretaget pa baggrund af dagsvardiniveau 1.

Folsomhedsanalyse:

Dagsverdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 opgjort til 3.291.000 t.kr. Den opgjorte

dagsverdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle markedsforhold.

Folsomheden af den gennemsnitlige kvadratmeterpris kan illustreres ved, at en reduktion af
kvadratmeter-prisen pa 1.000 kr. ved resulterer i en reduktion af dagsveerdien med 112.000 kr.

-15-
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Noter

4. Vardipapirer og kapitalandele

Arets
urealiserede
Veardi ultimo gevinst i
indreget i resultatopgere
balancen Isen
Borsnoterede aktier 2.400.110 434.101
Barsnoterede investeringsbeviser 321.775 46.714
Unoterede kaiptalandele i depot 1.311.000 264.500
4.032.885 745.315

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 1.805.415 4.435 1.775.249
1.805.415 4.435 1.775.249

6. Eventualforpligtelser
Selskabet heefter som interessent i re Vind 4 1/S solidarisk for interessentskabets forpligtelser.

Der er ingen yderligere eventualforpligtelser pa statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabets andele 1 £re Vind 4 I/S er stillet til sikkerhed for mellemvarende med Rise Flemlase
Sparekasse.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er stillet sikkerhed i selskabets ejendom med en regnskabs-
maessig vaerdi pa 3.400 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til banker er der tinglyst ejerpantebrev pa 325 tkr. og 415 t.kr., der gives pant i
ejendommene.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er der tinglyst pantstiftelse pa nom. 26 t.kr. og nom. 25
t.kr.

-16-
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