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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31,
december 2018 for Anders Johansson Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marstal, den 20. maj 2019

Direktion

Anders Johansson

23z
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Anders Johansson Holding ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Anders Johansson Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Axrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 20. maj 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

statsautoriseret revisor
mne31470

4.
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Anders Johansson Holding ApS
Skippergade 22 A
5960 Marstal

30921402

1. januar 2018 - 31. december 2018
11. regnskabsér

Anders Johansson

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at vaere investeringsselskab samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
-160.706 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa 5.188.211 kr., og en
egenkapital pa 1.706.965 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Anders Johansson Holding ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnad &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede
regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtéegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og sifremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtegter ved salg af varer indregnes i resultatopgaerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Indtzegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver
Indtzgter fra kapitalandele omfatter modtagne udbytter fra kapitalandele i virksomheder i det omfang de
ikke overstiger den akkumulerede indtjening i den pageldende virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kost-
prisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele méles til kursvaerdien pa balancedagen, sifremt de er barsnoterede,
eller kostpris med fradrag af modtagne udbytter i det omfang udbyttet ikke overstiger den akkumulerede
indtjening i ejerperioden, safremt de ikke er bersnoterede.

Safremt forventet nettorealisationsveerdi vurderes at vaere lavere nedskrives til denne lavere vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle og finansielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende ar males 1anene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligerc &rs skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

9.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer
og tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

Note

2018 2017
kr. kr.
7.943 36.595

0 305.174

77.000 173.200
35.358 131.770
-326.765 -88.091
-206.464 558.648
45.758 -106.916
-160.706 451.732
-160.706 451.732
-160.706 451.732
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2018 2017
kr. kr.

2.957.650 1.700.000
2.957.650 1.700.000
1.255.214 1.255.214
1.255.214 1.255.214
4.212.864 2.955.214
6.255 10.517
6.255 10.517
964.090 1.218.472
964.090 1.218.472
5.002 0
975.347 1.228.989
5.188.211 4.184.203
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Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12-

Note

W

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
1.581.965 1.742.671
1.706.965 1.867.671
111.604 157.362
111.604 157.362
1.831.442 1.061.480
162.832 172.387
1.994.274 1.233.867
65.800 108.000
1.286.828 804.663
22.100 12.000
640 640
1.375.368 925.303
3.369.642 2.159.170
5.188.211 4.184.203
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Noter

1. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat
Skat regulering tidligere ar

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang 1 arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvzerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2018 2017
-45.758 106.238

0 678

-45.758 106.916
1.394.826 1.394.826
1.257.650 0
2.652.476 1.394.826
305.174 0

0 305.174

305.174 305.174
2.957.650 1.700.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdiansattelsesprincipper for selskabets ejendom. Dette
indebearer, at ejendommens bogferte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af
driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afstkrav, markedet satter pa
den respektive ejendomstype. Ved markedsvardi vurdering pr. 31. december 2018 er der anvendt et

afkastkrav pa 3,8 %.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret uzendret de seneste 5 ar.

4. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

-13-

125.000 125.000
125.000 125.000
1.742.671 1.290.939
-160.706 451.732
1.581.965 1.742.671
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Noter

5. Langfristede gzldsforpligtelser

Restgzeld Forfald Forfald

ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 1.831.442 5.857 1.829.000
Geld til banker 162.832 65.800 0
1.994.274 71.657 1.829.000

6. Eventualforpligtelser
Selskabet haefter som interessent i AFre Vind 4 I/S solidarisk for interessentskabets forpligtelser.

Der er ingen yderligere eventualforpligtelser pa statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabets andele i Fre Vind 4 I/S er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med Rise Flemlase
Sparekasse.

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitut er stillet sikkerhed i selskabets ejendom med en regnskabs-
meessig veerdi pa 2.958 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til banker er tinglyst ejerpantebrev pa 325 t.kr. og 415 tkr., der gives pant i
ejendommene.

Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst pantstiftelse p& nom. 26 tkr. og nom. 25
t.kr.

-14-
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzY5NzY1OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiT1AxMDEtWUdHMkwtUTdBRFUtS1dOSVctNUFYVTMtR0NFME0iLCJkaWdlc3QiOiJmNDA1NjQ5NzY2NzYzZmJkZmRlMWFhNGQ5YzAzNjRmZTA1MTYwMjEyYjJjMmRkYzc5NDE3Mjc5NjQ5YTgzZGFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDZCMzYtQlRRT0YtWlQ2TVktRTJFVEQtWjBNT0QtQzUyN0Q=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMyAxNDowMjowNSswMDAw
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  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                                 
 ========================= ======================= ================ ========================================================================================================= 
  2019-05-22 13:40:47 UTC   Morten Pedersen         85.27.130.107    The document was created                                                                                 
  2019-05-22 13:41:13 UTC   Morten Pedersen         85.27.130.107    A signing request email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"           
  2019-05-22 14:14:46 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.166    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-23 05:45:03 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.166    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-23 05:45:11 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.70   The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-05-23 05:45:54 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.70   The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-05-23 14:04:39 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.166    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-23 14:04:44 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.1    The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-05-24 13:44:40 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"  
  2019-05-24 18:47:00 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.164    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-24 18:47:02 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.161    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-26 13:58:11 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"  
  2019-05-28 14:02:59 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"  
  2019-05-29 08:38:26 UTC   Anders Retz Johansson   66.102.9.42      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-29 08:38:29 UTC   Anders Retz Johansson   66.102.9.36      The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-29 08:38:29 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.1    The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-05-29 08:39:34 UTC   Morten Pedersen         194.255.119.1    A signing request email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"           
  2019-05-29 08:39:34 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.1    The signer signed the document as direkt?r, dirigent                                                     
  2019-05-29 09:10:02 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.168    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-29 09:10:03 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-29 09:10:05 UTC   Anders Retz Johansson   194.255.119.1    The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-05-29 09:10:06 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-05-31 09:44:39 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"  
  2019-06-02 09:45:09 UTC   Anders Retz Johansson                    A signing request reminder email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"  
  2019-06-13 13:59:40 UTC   Morten Pedersen         85.27.130.107    A signing request email was sent to "Anders Retz Johansson" at "andersretzjohansson@gmail.com"           
  2019-06-13 14:01:42 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.166    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-06-13 14:01:43 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.168    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-06-13 14:01:45 UTC   Anders Retz Johansson   66.249.81.170    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2019-06-13 14:01:47 UTC   Anders Retz Johansson   83.75.246.61     The document was viewed by the signer                                                                    
  2019-06-13 14:02:42 UTC   Penneo system           83.75.246.61     The document signing process was completed                                                               
  2019-06-13 14:02:42 UTC   Anders Retz Johansson   83.75.246.61     The signer signed the document as direkt?r, dirigent                                                     
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