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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Strandvejen 413 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

Direktion

Christian Frandsen

Bestyrelse

Christian Frandsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Strandvejen 413 ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Strandvejen 413 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern”, hvori ledelsen redeggr for saerlige risici og udvikling i aktiviteter og gkonomiske
forhold. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af de saerlige risici og udviklingen i aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 17. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Vurdering af ejendom og udskudt skat

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2015 vurderet pa baggrund af sammenlignelige
ejendomstransaktioner. Vi henviser til noten ”Investeringsejendomme”

Selskabet har aktiveret 86.493 kr. i udskudt skat vedrerende fremfgrbare skattemaessige underskud.
Ledelsen forventer, at disse underskud kan blive udnyttet af selskabet selv eller sambeskattede
selskaber i lgbet af 3-5 ar.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Seerlige risici

Egenkapitalen udger DKK -188.873 pr. 31. december 2015, og selskabet er afhaengig af opretholdelse af
ekstern finansiering. Selskabet har modtaget stgtteerklaering fra tilknyttede virksomheder til sikring af
likviditetsbehov for 2016.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Strandvejen 413 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOM..........ccciuiiiieiiininenannene.
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOM.........coceiiiniiiiniiinnannn.
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen,
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

254.354

0

254.354

-332.904

-78.550

1.384

-77.166

-77.166

-77.166

2014
kr.

238.604

500.000

738.604

-328.705

409.899

-104.224

305.675

305.675

305.675
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

|1 7A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER. ...coiriiiitiiiiii i iieeeenneeennns

AKTIVER. ...t

2015
kr.

Note

14.500.000

2 14.500.000

14.500.000

86.493
86.493

81.652

168.145

14.668.145

10

2014
kr.

14.500.000
14.500.000

14.500.000

85.701
85.701

36.322

122.023

14.622.023
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Overfart overskUd.......ooueviiiiiiiii i eie e,
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas
Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiii,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiiinennnennn.
(D=0 L{U |1 | PP PP PP PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvveinnennnnn.
Periodeafgraensningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanan,
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Vurdering af ejendom og udskudt skat

Note

2015
kr.

126.000
-314.873

-188.873
12.700.000
1.972.523
97.500
14.770.023
54.245
32.750
86.995
14.857.018

14.668.145

11

2014
kr.

126.000
-237.707

-111.707
12.700.000
1.827.816
97.500
14.625.316
75.664
32.750
108.414
14.733.730

14.622.023
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns 13.577 0
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -18.459 100.426
Reg. af udsk. skat som folge af andret skattesats.................. 3.498 3.798
-1.384 104.224
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciiieiiiiietieiiiiiiteteeeaiieeeeeeaennnaneeeesssnnnneeseennnns 14.000.000
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e e eaaeas 14.000.000
Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .eiiieiiiitiiiireneeeieerenntereraeeeenasesonaeenns 500.000
Opskrivninger 31. december 2015.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirieeeeeneeanees 500.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinnnennnn. 14.500.000

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsveaerdi og vaerdireguleringen indregnes i
resultatopgerelsen. Dagsvaerdierne er pr. 31. december 2015 vurderet pa baggrund af
sammenlignelige ejendomstransaktioner.

Som folge af ovenstaende er der usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsvaerdien pa
selskabets investeringsejendom. En andring i ledelsens skgn vil pavirke den indregnede vaerdi
i balancen vaesentligt.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015....ccceiiiniiiiiiiiiiiiiiiienenen, 126.000 -237.707  -111.707
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -77.166 -77.166
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiininnnen.. 126.000 -314.873 -188.873
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 12.700.000 12.700.000 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder.............c......... 1.827.816 1.972.523 0 0
Depositum......cceeevviinnnnnnnn.. 97.500 97.500 0 0
14.625.316 14.770.023 0 0

12

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Christian Frandsen Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstituter t.kr. 12.700 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger t.kr. 14.500.

Usikkerhed ved going concern

Selskabet er afhangig af opretholdelse af ekstern finansiering, og tilknyttede virksomheder
har afgivet stgtteerklaering, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsatning om fortsat
drift.

Vurdering af ejendom og udskudt skat

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen
indregnes i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2015 vurderet pa baggrund
af sammenlignelige ejendomstransaktioner. Vi henviser til noten ”Investeringsejendomme”

Selskabet har aktiveret 86.493 kr. i udskudt skat vedrgrende fremferbare skattemaessige
underskud. Ledelsen forventer, at disse underskud kan blive udnyttet af selskabet selv eller
sambeskattede selskaber i lgbet af 3-5 ar.

13

Note



