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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Lunds
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årslev, den 6. oktober 2020

Direktion

Jean René Lund Hansen Brian Lund Hansen Johnny Bjarke Lund Hansen
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Lunds Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Lunds Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-
ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TRANBERG

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 6. oktober 2020

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet Lunds Ejendomme ApS
Stationsvej 13
5792 Årslev

CVR-nr.: 30 91 90 41
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Jean René Lund Hansen
Brian Lund Hansen
Johnny Bjarke Lund Hansen

Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg samt administration af fast ejendom.

Hovedaktiviteten er udlejning af selskabets beboelsesejendomme med i alt 50 lejemål beliggende på
Nord-, Midt- og Vestfyn.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.171 t.kr. mod 1.186 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
213 t.kr. mod 1.296 t.kr. sidste år.

I årets resultat er indregnet værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme på -515 t.kr.
Principperne for opgørelse af værdireguleringen er uddybet i årsrapportens note 2.

Årets resultat skyldes således den negative værdiregulering, der er en følge af opbremsningen af
samfundsøkonomien i kølvandet på COVID-19-pandemien. På denne baggrund anser ledelsen årets
resultat for acceptabelt. 
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lunds Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger til administration.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellem-
værender med lejere.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 1.171.460 1.185.992

Værdiregulering af investeringsejendomme -515.069 815.073

Resultat før finansielle poster 656.391 2.001.065

Andre finansielle indtægter 286 1.698
Øvrige finansielle omkostninger -383.177 -340.924

Resultat før skat 273.500 1.661.839

1 Skat af årets resultat -60.286 -365.688

Årets resultat 213.214 1.296.151

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 213.214 1.296.151

Disponeret i alt 213.214 1.296.151
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TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 21.984.000 22.188.000
Materielle anlægsaktiver i alt 21.984.000 22.188.000

Anlægsaktiver i alt 21.984.000 22.188.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 196.500 185.639
Tilgodehavender i alt 196.500 185.639

Likvide beholdninger 222.586 996

Omsætningsaktiver i alt 419.086 186.635

Aktiver i alt 22.403.086 22.374.635
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TRANBERG

Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 135.000 135.000
4 Overført resultat 5.485.225 5.272.011

Egenkapital i alt 5.620.225 5.407.011

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 22.000 138.000
Hensatte forpligtelser i alt 22.000 138.000

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 11.050.810 10.796.181
Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.050.810 10.796.181

Kortfristet del af langfristet gæld 484.749 528.198
Gæld til pengeinstitutter 0 605.929
Modtagne forudbetalinger fra kunder 59.606 31.262
Leverandører af varer og tjenesteydelser 75.617 92.610
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.913.894 2.856.759
Selskabsskat 136.286 146.688

6 Anden gæld 2.039.899 1.771.997
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.710.051 6.033.443

Gældsforpligtelser i alt 16.760.861 16.829.624

Passiver i alt 22.403.086 22.374.635

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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TRANBERG

Noter

2019/20 2018/19

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 176.286 182.688
Årets regulering af udskudt skat -116.000 183.000

60.286 365.688

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2019 21.370.705 19.897.778
Tilgang i årets løb 311.069 1.472.927

Kostpris 30. juni 2020 21.681.774 21.370.705

Regulering til dagsværdi 1. juli 2019 817.295 2.222
Årets regulering til dagsværdi -515.069 815.073

Regulering til dagsværdi 30. juni 2020 302.226 817.295

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 21.984.000 22.188.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning korrigeret for en skønnet tomgangsleje baseret på tidligere års tomgang og
ledelsens forventninger til fremtiden. Forventede omkostninger til drift af ejendommene fratrækkes
ligeledes på baggrund af et skøn.

Udgifter til løbende forbedring af ejendommene med henblik på at opretholde en passende standard
er sat til 1% af ejendommenes kostpris. På denne baggrund budgetteres med en uendelig levetid,
hvor pengestrømmene forventes at stige med 0% p.a., hvilket er i overensstemmelse med ledelsens
forventninger til den økonomiske vækst i samfundet.

Afkastkravene er vurderet med udgangspunkt i de enkelte ejendommes beliggenhed og stand og
udgør 6,50%. Ifølge Nordicals seneste markedsrapport for erhvervsejendomme i Danmark vurderes
afkastkravet for lignende ejendomme til 6,50%.

Såfremt afkastkravet hæves med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 21.169 t.kr. Hvis afkastkravet
sænkes med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 22.863 t.kr.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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TRANBERG

Noter

30/6 2020 30/6 2019

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2019 135.000 135.000

135.000 135.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2019 5.272.011 3.975.860
Årets overførte overskud eller underskud 213.214 1.296.151

5.485.225 5.272.011

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 11.535.559 11.324.379

Heraf forfalder inden for 1 år -484.749 -528.198

11.050.810 10.796.181

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 9.062.062 8.638.225

6. Anden gæld
Gæld til ledelsens familiemedlemmer samt deres selskaber udgør 700 t.kr. (459 t.kr. sidste år).

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 11.536 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 20.119 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.700 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 2020 på
9.889 t.kr.

Udover tinglyst prioritetsgæld er der tinglyst byfornyelseslån med en samlet restgæld på 198 t.kr.
Beløbet er ikke indregnet i regnskabet, da ydelserne dækkes af offentlig støtte.
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TRANBERG



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Lunds
Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Årslev, den 6. oktober 2020



Direktion



Jean René Lund Hansen Brian Lund Hansen Johnny Bjarke Lund Hansen
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TRANBERG



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Lunds Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Lunds Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-
ter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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TRANBERG



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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TRANBERG



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Svendborg, den 6. oktober 2020



Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55



Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger



Selskabet Lunds Ejendomme ApS
Stationsvej 13
5792 Årslev



CVR-nr.: 30 91 90 41
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni



Direktion Jean René Lund Hansen
Brian Lund Hansen
Johnny Bjarke Lund Hansen



Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
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TRANBERG



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg samt administration af fast ejendom.



Hovedaktiviteten er udlejning af selskabets beboelsesejendomme med i alt 50 lejemål beliggende på
Nord-, Midt- og Vestfyn.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 1.171 t.kr. mod 1.186 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
213 t.kr. mod 1.296 t.kr. sidste år.



I årets resultat er indregnet værdiregulering til dagsværdi af investeringsejendomme på -515 t.kr.
Principperne for opgørelse af værdireguleringen er uddybet i årsrapportens note 2.



Årets resultat skyldes således den negative værdiregulering, der er en følge af opbremsningen af
samfundsøkonomien i kølvandet på COVID-19-pandemien. På denne baggrund anser ledelsen årets
resultat for acceptabelt. 
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Lunds Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. 



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger til administration.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellem-
værender med lejere.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Lunds Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019/20 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
e
3
6
a
c
c
1
q
n
Y



2
4
0
9
8



7
7



9
0











TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG



Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni



Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 1.171.460 1.185.992



Værdiregulering af investeringsejendomme -515.069 815.073



Resultat før finansielle poster 656.391 2.001.065



Andre finansielle indtægter 286 1.698
Øvrige finansielle omkostninger -383.177 -340.924



Resultat før skat 273.500 1.661.839



1 Skat af årets resultat -60.286 -365.688



Årets resultat 213.214 1.296.151



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 213.214 1.296.151



Disponeret i alt 213.214 1.296.151
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TRANBERG



Balance 30. juni



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



2 Investeringsejendomme 21.984.000 22.188.000
Materielle anlægsaktiver i alt 21.984.000 22.188.000



Anlægsaktiver i alt 21.984.000 22.188.000



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 196.500 185.639
Tilgodehavender i alt 196.500 185.639



Likvide beholdninger 222.586 996



Omsætningsaktiver i alt 419.086 186.635



Aktiver i alt 22.403.086 22.374.635
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TRANBERG



Balance 30. juni



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 135.000 135.000
4 Overført resultat 5.485.225 5.272.011



Egenkapital i alt 5.620.225 5.407.011



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 22.000 138.000
Hensatte forpligtelser i alt 22.000 138.000



Gældsforpligtelser



5 Gæld til realkreditinstitutter 11.050.810 10.796.181
Langfristede gældsforpligtelser i alt 11.050.810 10.796.181



Kortfristet del af langfristet gæld 484.749 528.198
Gæld til pengeinstitutter 0 605.929
Modtagne forudbetalinger fra kunder 59.606 31.262
Leverandører af varer og tjenesteydelser 75.617 92.610
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.913.894 2.856.759
Selskabsskat 136.286 146.688



6 Anden gæld 2.039.899 1.771.997
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.710.051 6.033.443



Gældsforpligtelser i alt 16.760.861 16.829.624



Passiver i alt 22.403.086 22.374.635



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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TRANBERG



Noter



2019/20 2018/19



1. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 176.286 182.688
Årets regulering af udskudt skat -116.000 183.000



60.286 365.688



2. Investeringsejendomme



Kostpris 1. juli 2019 21.370.705 19.897.778
Tilgang i årets løb 311.069 1.472.927



Kostpris 30. juni 2020 21.681.774 21.370.705



Regulering til dagsværdi 1. juli 2019 817.295 2.222
Årets regulering til dagsværdi -515.069 815.073



Regulering til dagsværdi 30. juni 2020 302.226 817.295



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 21.984.000 22.188.000



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning korrigeret for en skønnet tomgangsleje baseret på tidligere års tomgang og
ledelsens forventninger til fremtiden. Forventede omkostninger til drift af ejendommene fratrækkes
ligeledes på baggrund af et skøn.



Udgifter til løbende forbedring af ejendommene med henblik på at opretholde en passende standard
er sat til 1% af ejendommenes kostpris. På denne baggrund budgetteres med en uendelig levetid,
hvor pengestrømmene forventes at stige med 0% p.a., hvilket er i overensstemmelse med ledelsens
forventninger til den økonomiske vækst i samfundet.



Afkastkravene er vurderet med udgangspunkt i de enkelte ejendommes beliggenhed og stand og
udgør 6,50%. Ifølge Nordicals seneste markedsrapport for erhvervsejendomme i Danmark vurderes
afkastkravet for lignende ejendomme til 6,50%.



Såfremt afkastkravet hæves med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 21.169 t.kr. Hvis afkastkravet
sænkes med 0,25%-point, udgør kapitalværdien 22.863 t.kr.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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TRANBERG



Noter



30/6 2020 30/6 2019



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. juli 2019 135.000 135.000



135.000 135.000



4. Overført resultat



Overført resultat 1. juli 2019 5.272.011 3.975.860
Årets overførte overskud eller underskud 213.214 1.296.151



5.485.225 5.272.011



5. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 11.535.559 11.324.379



Heraf forfalder inden for 1 år -484.749 -528.198



11.050.810 10.796.181



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 9.062.062 8.638.225



6. Anden gæld
Gæld til ledelsens familiemedlemmer samt deres selskaber udgør 700 t.kr. (459 t.kr. sidste år).



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 11.536 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 20.119 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.700 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 2020 på
9.889 t.kr.



Udover tinglyst prioritetsgæld er der tinglyst byfornyelseslån med en samlet restgæld på 198 t.kr.
Beløbet er ikke indregnet i regnskabet, da ydelserne dækkes af offentlig støtte.
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  challenge 4232320677394489786
  hashsumB 29b49d5fntt240987790/SHA512/4B0F205DC9DE2C8CC26BD6CA7A8BA4C57BA3E4E5707F7A24A164C6E8CC38F352905582868549BAAD68EB9C6919ACBCB3F104F92864CED5835E0DD6BF62263437
  hashsumC ee36acc1qnY240987790/SHA512/B9983199B44C8CDCD3FE62FE715D315115297081C902ABBA9AB0E2FCB157A5EBA6ECF39680368A93C0B8F89EA89907FC67A9FD1B2D011F7ED1BC37F5D6C2A3F5
  hashsumD 60a219ebXXx240987790/SHA512/0BF105E6728CA8725E9087BB6A008017A5E1F6EAC316BB0D8897CF24798C18297CEB146C1158ECA3AC40CABE64FBEA0C5F7C64B3DCEB2E251AFD2D8B5947E9A0
  hashsumE dee7ffdfWuk240987790/SHA512/50C42A4A5880361412D98732938366FDA9322B5E56790D1D2667E730462C22BC27A19CBA8EEA7101F5F2D1BD89FBD2841609C62338FC01DBA9DE90BE2C0A5AEB
  hashsumF cedad802SSX240987790/SHA512/534D45A672613A881C35301471643CE3E73C47F8844E7CD893C55E52A16A7B44290F9A9BED3CBD95665EB27EDB1FCFF480ECA0372C728EA7092CF319AF4CB28C
  hashsumG cc833f6dPuM240987790/SHA512/BD2213F908FF14A2C73BB67F857BE15A2E05936B22C111D43F1746445E9E5E3C5DE784C11F0582CBD95D8DD02FDFE9ECC93782D1202EEE05DADC0131F4EEDAF1
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xNCAyMDo1Mjo0MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 xOvIEHEw6PFJ7Xuk3nPq2vb5mg7D65Oal+L/yPw2AWY=


 
NPdNoPQ64Ztdihz42SQRpLpSU8N4ej/B8en8RTyW3AGeWFA13nNZ8xn0vuzYbSW0AP6YbJwRZ38E
TGzVA/wAoWE+ntoIci3ps9aC2JMNrZykfHrf2w3euU4lmoAMuCCfesPkSrGYGlEcXBRV2O7cE+IG
PAVwyUpprEU3+gLuicstUSlYtasbAul4IGaQR5cL6jNvvWCFwl5/mg20OX9RRdyshEA2uNxniETq
KU29NPJCoHKIrsVl82Mz+yMZyxT0rlEzMc3aPIGSBPgjjsK9bxiOo2wdiE6duDMiPUR1ULybTgte
nMqOqxnUxLEWVqujKIBe9IsOZfVH9WgHgn3bGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xODMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjM=
  challenge -4938094792964910123
  hashsumB 29b49d5fntt240987790/SHA512/4B0F205DC9DE2C8CC26BD6CA7A8BA4C57BA3E4E5707F7A24A164C6E8CC38F352905582868549BAAD68EB9C6919ACBCB3F104F92864CED5835E0DD6BF62263437
  hashsumC ee36acc1qnY240987790/SHA512/B9983199B44C8CDCD3FE62FE715D315115297081C902ABBA9AB0E2FCB157A5EBA6ECF39680368A93C0B8F89EA89907FC67A9FD1B2D011F7ED1BC37F5D6C2A3F5
  hashsumD 60a219ebXXx240987790/SHA512/0BF105E6728CA8725E9087BB6A008017A5E1F6EAC316BB0D8897CF24798C18297CEB146C1158ECA3AC40CABE64FBEA0C5F7C64B3DCEB2E251AFD2D8B5947E9A0
  hashsumE dee7ffdfWuk240987790/SHA512/50C42A4A5880361412D98732938366FDA9322B5E56790D1D2667E730462C22BC27A19CBA8EEA7101F5F2D1BD89FBD2841609C62338FC01DBA9DE90BE2C0A5AEB
  hashsumF cedad802SSX240987790/SHA512/534D45A672613A881C35301471643CE3E73C47F8844E7CD893C55E52A16A7B44290F9A9BED3CBD95665EB27EDB1FCFF480ECA0372C728EA7092CF319AF4CB28C
  hashsumG cc833f6dPuM240987790/SHA512/BD2213F908FF14A2C73BB67F857BE15A2E05936B22C111D43F1746445E9E5E3C5DE784C11F0582CBD95D8DD02FDFE9ECC93782D1202EEE05DADC0131F4EEDAF1
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xMyAwNzo1MzoyMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 V6mfpDn1sNVXk5hPuWN8czvcVYFT6eeKQO4mnWxzcTw=


 
X1ACE/Q8IDLZsOojkdwCokT7c5KsgV5aA3Qt4IC5RaEiz/HCVwm89QUDuNT2RxsUdDkVO6aMpitQ
reR6QGsYXejD2DBi9aX+61q0KEqUd+v23a3JXACwQxaCXo8uvHR/fLwxOiGSfh2ZyD6En7SjKU4X
WiVOQkpSY5BaLNcRLp0os0AawH4VXOkbgldsyG5jewwrDKNKqkeITNgRrN+WNY41UD88KbKdGIdP
VCfdPxtnosDHJ2KJ8CPFObDXLeYZlpH5SiFh0jqOFgi+CqqNH74jWMWkJFq56r/jHMcdoAfQLw1z
QtB7V8AFNqAobKPqxZGPmP7Ha+IDyeb8kqQjBQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAxNiAwNzowNDozMiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumE Y2M4MzNmNmRQdU0yNDA5ODc3OTAvU0hBNTEyL0JEMjIxM0Y5MDhGRjE0QTJDNzNCQjY3Rjg1N0JFMTVBMkUwNTkzNkIyMkMxMTFENDNGMTc0NjQ0NUU5RTVFM0M1REU3ODRDMTFGMDU4MkNCRDk1RDhERDAyRkRGRTlFQ0M5Mzc4MkQxMjAyRUVFMDVEQURDMDEzMUY0RUVEQUYx
  hashsumD ZGVlN2ZmZGZXdWsyNDA5ODc3OTAvU0hBNTEyLzUwQzQyQTRBNTg4MDM2MTQxMkQ5ODczMjkzODM2NkZEQTkzMjJCNUU1Njc5MEQxRDI2NjdFNzMwNDYyQzIyQkMyN0ExOUNCQThFRUE3MTAxRjVGMkQxQkQ4OUZCRDI4NDE2MDlDNjIzMzhGQzAxREJBOURFOTBCRTJDMEE1QUVC
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZWUzNmFjYzFxblkyNDA5ODc3OTAvU0hBNTEyL0I5OTgzMTk5QjQ0QzhDRENEM0ZFNjJGRTcxNUQzMTUxMTUyOTcwODFDOTAyQUJCQTlBQjBFMkZDQjE1N0E1RUJBNkVDRjM5NjgwMzY4QTkzQzBCOEY4OUVBODk5MDdGQzY3QTlGRDFCMkQwMTFGN0VEMUJDMzdGNUQ2QzJBM0Y1
  challenge LTE4OTEwNDYyOTg1MzQ2Mjc5MTI=
  hashsumB MjliNDlkNWZudHQyNDA5ODc3OTAvU0hBNTEyLzRCMEYyMDVEQzlERTJDOENDMjZCRDZDQTdBOEJBNEM1N0JBM0U0RTU3MDdGN0EyNEExNjRDNkU4Q0MzOEYzNTI5MDU1ODI4Njg1NDlCQUFENjhFQjlDNjkxOUFDQkNCM0YxMDRGOTI4NjRDRUQ1ODM1RTBERDZCRjYyMjYzNDM3
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