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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2015/16 for Adalsvej ApS.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsrapporten giver et

retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 7. november 2016

1 direktionen:

Christian Gjersoe
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Den uathaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Adalsvej ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Adalsvej ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
V1 har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har givet anledning til efterfelgende forbehold.
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Grundlag for afkrzeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsatning af fortsat drift. Som anfert i note 1, er det en
forudsetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets finansieringskilder fortsat wvil
finansiere selskabet og stille tilstreekkelig likviditet tilradighed. Safremt dette ikke sker, vil
selskabet ikke kunne afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Vi har ikke modtaget
tilstreekkelig dokumentation for at selskabet er sikret den nedvendige likviditet for det
kommende dr, og vi er ikke pd anden made blevet overbevist om at selskabet vil kunne
fortsatte sin drift. Vi tager som folge deraf forbehold for, at regnskabet er aflagt som going
concern og tager samtidigt forbehold for selskabets fortsatte drift.

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet 1 grundlaget for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pdvirket vor konklusion, ger vi opmarksom pa, at selskabet er omfattet af
kapitaltabsreglerne 1 selskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetnmgen Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 7. november 2016
Revisam2000
Statsautoriseret Revigi fsajetieselskab

st sau't{)riseret revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed betragtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et resultat efter skat pa 722.726 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2016 -
9.570 kr.

Selskabets ledelse er opmarksom p4, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabsloven.

Selskabet har 1 det forgangne ar intensiveret salgsbestreebelserne for denne ejendom. Det lykkedes i
lobet af foraret at indgd en betinget salgsaftale med en keber om overtagelse af ejendommen senest
pr. 30/11 2016. Betingelsen for opfyldelsen af aftalen fra keberens side er alene at restkebesummen
deponeres. Keberen har til sikkerhed for opfyldelse af kebet deponeret et storre belgb, som métte
koberen ikke deponere restkebesummen, vil det forelebige deponerede beleb tilfalde 1.
prioritetspanthaveren.

Selskabet gennemforte i sidste regnskabsir en rekonstruktion, hvor selskabets geeld udover den
fastsatte veerdi af ejendommen blev akkorderet. Da ejendommen er nedskrevet yderligere i
regnskabsdrets lob med kr. 5 mio. til kr. 18 mio. er geelden ligeledes nedskrevet med kr. 5 mio.

Ejendommen er alene delvist udlejet, og resultatet af driften fra udlejning ma derfor anses for at veere
utilfredsstillende.

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I koncernen sker
likviditetsstyringen pé tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor selskabets likviditet er teet
forbundet med koncernens gkonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det kommende &r,
men der hersker vaesentlig usikkerhed om dette lykkes.

Sélenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab velger, at stotte op om
datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal aflegges med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsaret afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Adalsvej ApS er for regnskabsiret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige finansielle ulemper vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle g®ldsforpligtelser indregnes til dagsverdi for si vidt angdr gaeld vedrerende
investeringsejendomme.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
rsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:
Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste/-tab
Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er sammendraget
til en post benavnt bruttofortjeneste eller bruttotab.

Nettoomszetning
Indtegter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lejemélene samt nar vardiregulering
finder sted.

Som indtegtskriterium anvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, siledes at
fakturerede belob passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab
pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende veerdipapirer og geeld.

Skatter

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med konferenceforbundne
danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemeaessige
underskud.

Balancen
Der anvendes folgende verdianseattelsesmetoder:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles til dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-
flow model, hvor de fremtidige pengestremme tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsettes ud fra
markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Omkostninger, der tilferer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tillegges som en forbedring.
@vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lgbende maéles til markedsveerdi, foretages der ikke afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten
"Bruttofortjeneste/-tab".
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Andring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes til dagsverdi for s& vidt angdr geld vedrorende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Langfristede forpligtelser indeholder geldsposter der forfalder 1 &r fra statustidspunktet, medens
kortfristede geeldsforpligtelser indeholder geeldsposter, der forfalder senest 1 &r fra statustidspunktet.

Geld i gvrigt optages til nominelle vardier.
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Resultatopgerelse for perioden 1. juli - 30. juni
2015/16 2014/15

i kr. ikr.
Bitlolah. s s s s —— -3.800.905  -12.138.813
Floansielle: MaBeB T oo s s sitsmmmmasmmmmsssssnsms 5.000.000 35.373.184
Finansielle omKOStNINGET........cc.cvviviiiviiieiiieiiiecececeeeee e -555.687 -1.985.170
Ordinzert resultat fr skat. o coommuwnsmaismmmmmmsmasosesasonses 643.408 21.249.201
Sleat af Brets 1ESUIEL. om0 mane smnmransnomsnsomen casaonssnss 79.318 0
ARETS RESULTAT .coovetreerreerensessessessesssssssnsssssssssssssesasent 722.726 21.249.201

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat.........ccovereieecieicccceceee e 122.726 21.249.201
DISPONELEL. .. eeeeoeeeeeeeeseeesereeseeeeeeseese e e 722726 21.249.201
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Anlegsaktiver
[nvesteringsejendomme...........ccevveevieiuieeeieecieeereceeee e,

Materielle anleegsaktiver i alt.........cccoeveveieviiveiceciccccccee

ANLAEGSAKTIVERTALT......cooiiiiiiiieneneeeeeeeeee,

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........c..ccoveveenenne,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder........................
Andre tilgodehavender.............ccooviiieiiiiiiiiiiicce e,
Tilgodehavender i alt........cocovvviiiinienieccccee,
Likvide beholdninger.........c..covvievieviiieiiieiececee e

OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ..ot

AKTIVER L AL T cuiasansccissercorssossnerossesaonasasansnsasssasase

N
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2016 2015

ikr. 1 kr.
18.000.000 23.000.000
18.000.000 23.000.000
18.000.000 23.000.000
0 56.041
40.938 0
69.536 194.691
110.474 250.732
2.684.050 330.076
2.794.524 580.808
20.794.524 23.580.808
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccoooviiiiiiiiiiiieciicicce e
OVEITBIT TESUITAL . .evvieee et e e e eaeans

Geldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter........occevvieiiirieciececie e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccevveeeveennnenne.
Modtagne forudbetalinger..........c.covveeveieiienienieiieciece e
Anden gRld......ooviviiiiiii e

Kortfristede g&ldsforpligtelsef Talteiiiieee
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT...cooiiiiiiiiivcieceeieie s

PASSIVER ] ALT uumunnmsassmmssnmusssossoavasssims i

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

N
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2016 2015

i kr. i kr.
125.000 125.000
-134.570 -857.296
-9.570 -732.296
18.000.000  23.000.000
79.129 338.352
2.000.000 0
724.965 974752
20.804.094  24.313.104
20.804.094  24.313.104
20.794.524  23.580.808
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1 Fortsat drift og likviditet

Selskabet er, fra den 29. september 2014, en del af Corpus Ejendomme Koncernen. I
koncernen sker likviditetsstyringen pd tvers af selskaberne via mellemregninger, hvorfor
selskabets likviditet er taet forbundet med koncernens skonomi.

Koncernens ledelse forseger, at sikre datterselskabets likviditet og fortsatte drift det
kommende &r, men der hersker vasentlig usikkerhed om dette lykkes.

Sélenge datterselskabets kreditinstitutter og koncernens moderselskab velger, at stotte op
om datterselskabet, vurderer selskabets ledelse, at regnskabet skal afleegges med fortsat drift
for gje.

2015/16 2014/15
i kr. i kr.
2 Finansielle indteegter
Andre finansielle indte@gter..........covivviviiiciiiieciceececee, 5.000.000  35.373.184
Finansielle indteegter i alt...........ccooovevuieieeieereeeeeeeeeeeeeeeee e, 5.000.000  35.373.184
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omKoOStNINGET.............coovvveivieiiiieeceeeeeeen, 555.687 1.985.170

Finansielle omkostninger i alt...........cccoovevviiveieieereeeeeeeeen, 555.687 1.985.170
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2016 2015
i kr. i kr.
4 Egenkapital

Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital 1. juli 2015.......cccoviiiiiiiiiiicecceee, 125.000 125.000
Virksomhedskapital 30. juni 2016..........c.coceeveviveeiiicieceeeeeee 125.000 125.000
Overfort resultat:
Overfort resultat 1. Juli 2015....ccoiiiiiiiiiiicceeeeee -857.296  -22.106.497
Henlagt af drets resultat.........ccocevvvvienievenciciecceeceecceeeree, 722.726  21.249.201
Overfort resultat 30. Juni 2016........cooevvvieiiiiciiiiiececce e, -134.570 -857.296
Bpenkapital 1 Altcmmme was o a0 timmmmmmmsansmmmmmssmmnss -9.570 -732.296

S Eventualposter mv.
Sambeskatning
Selskabet hfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for regnskabsmassigt nedskrevet engagement med Codan og Vestjysk Bank i
alt kr. 18.000.000, er stillet sikkerhed ved ejerpantebreve, nom. kr. 53.500.000 i selskabets
ejendomme, der pr. 30. juni 2016 er indregnet med en bogfert veerdi pa kr. 18.000.000 samt
ved meddelt transport i lejeindtegter samt indestdende pa lejekonto i Danske Bank A/S.



