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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 24. marts 2023

Direktion
Jan Nygaard Gert Jensen
direktor direktor
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Jensen & Nygaard Ejendomme K/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leeng-
ere kan fortseette driften.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 24. marts 2023

Schwartz, Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3193 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Komplementar

Revision

Jensen & Nygaard Ejendomme K/S
Firskovvej 33
2800 Kongens Lyngby

CVR-nr.: 30917308
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Jan Nygaard, direktor
Gert Jensen, direktor

Komplementarselskabet Jensen & Nygaard Ejendomme ApS
c/o Jan Nygaard AS

Firskovvej 33

2800 Kongens Lyngby

Schwartz, Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41, 1.

2800 Kgs. Lyngby
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 5 tx Kgs. Lyngby
by, beliggende Firskovvej 33-35 samt ejendommen nr. 13m, Ishej beliggende Baldersbakvej 13
1 Ishgj.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 4.453.752, og selskabets
balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 38.192.164.

Udviklingen 1 aktiviteter og ekonomiske forhold har varet som forventet, og anse for
tilfredsstillende.

Selskabets udlejningsejendom i Lyngby har som planlagt vaeret udlejet siden faerdiggerelse pr. 1.
september 2009.

Kommanditselskabet har i 2015 erhvervet ejendommen Baldersbekvej 13, Ishgj og ejendommen
har veret udlejet siden overtagelsen.

Der er tale om erhvervsejendomme, som er indrettet sarligt til den specifikke lejer.En betydelig
del af selskabets langfristede gaeld er rentesikret til en fast rente ved indgaelse af renteswaps.

P& grund af den pd nuvarende tidspunkt heje variable rente har renteswapen en urealiseret
positiv. markedsvardi, som automatisk udlignes ndr renteswapaftalen udleber. Udviklingen i
vardien af swapaftalen har i regnskabsaret veret positiv med 3.729 t.kr.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jensen & Nygaard Ejendomme K/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Der ingar, som folge af selskabsformen, ikke aktuel og udskudt skat i arsregnskabet. Resultatet
beskattes hos kommanditisterne.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Grunde og bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ér

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er la-
vere end den regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestromme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang 1 balancen til kostpris og maéles
efterfolgende til dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter
indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

Andring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geeld og under egenkapitalen i dagsvardireserven. Resulterer den fremtidige transaktion 1
indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet under egen-
kapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion 1 indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som tidligere er indregnet i egenka-
pitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

10
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

7.420.083 7.191.513

-656.833 -658.925

6.763.250 6.532.588
-2.309.498 -2.373.206
4.453.752 4.159.382
4.453.752 4.159.382
4.453.752 4.159.382

11
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Kontraktlige aktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
113.907.846 114.564.679
0 0
1 113.907.846 114.564.679
199.025 0
199.025 0
114.106.871 114.564.679
68.452 165.855
68.452 165.855
0 513.513
68.452 679.368
114.175.323 115.244.047
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Dagsverdi af sikring af fremtidige pengestremme
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til banker

Geld til realkreditinstitutter
Finansielle kontrakter
Anden geld

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gald
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
0 0
199.025 -3.529.516
37.993.139 33.539.386
38.192.164 30.009.870
4.130.932 7.050.466
49.736.634  53.726.330
0 3.529.516
10.346.450 10.314.524
4.094.473 4.094.473
2 68.308.489 78.715.309
2 4.202.360 3.406.764
900.419 550.647
2.571.891 2.561.457
7.674.670 6.518.868
75.983.159 85.234.177
114.175.323 115.244.047
3
4
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Dagsverdi af
sikring af
fremtidige Overfort
pengestromme resultat I alt
-3.529.516 33.539.387 30.009.871
3.728.541 0 3.728.541
0 4.453.752 4.453.752
199.025 37.993.139 38.192.164
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Noter

1 Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar I alt
Kostpris 1. januar 2022 120.211.263 125.410 120.336.673
Kostpris 31. december 2022 120.211.263 125.410 120.336.673
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 5.646.584 125.410  5.771.994
Arets afskrivninger 656.833 0 656.833
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 6.303.417 125410 6.428.827
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2022 113.907.846 0 113.907.846
2 Langfristede geldsforpligtelser
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til banker 7.050.466 4.130.932 0 4.130.932
Geld til realkreditinstitutter 57.133.094  53.938.994 4.202.360  33.072.670
Finansielle kontrakter 3.529.516 0 0 0
Anden geld 10.148.669  10.346.450 0 10.346.450
Deposita 4.094.473 4.094.473 0 4.094.473
81.956.218  72.510.849 4.202.360  51.644.525

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Jensen & Nygaard Ejendomme K/S

Noter

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Bogfort vaerdi af pantsatte ejendomme udger 113.908 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 53.939 t.kr. er tinglyst pant i selskabets
ejendomme med 64.951 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut nom. t.kr. 4.131 er tinglyst pant i selskabets
ejendomme med skadeslosbrev pé t.kr. 4.000 samt ejerpantebrev pé t.kr. 20.837.
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